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Vermarktungsart:Kauf

Gesamtkosten:408890€ Tel:

StralRe: aa@adonia-immobilien.at
1150 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 72m?2

++NEU++ Generalsanierter 3-Zimmer
ALTBAU-ERSTBEZUG mit getrennter Kiiche! toller
Grundriss!

Das Projekt Oesterleingasse 8, bestehend aus 20 freifinanzierten Eigentumswohnungen in Grol3en
zwischen 41m2 und 106mz2. Dabei handelt es sich um einen hochwertigen Um- und Aufbau eines
Griunderzeit-Wohngeb&audes, welcher nicht nur durch seine flexiblen und intelligent geplanten
Grundrisse und die grol3ziigige Planung von Freiflachen, sondern auch durch seine sehr gute
Lage besticht. Das urspriingliche Gebaude wird umfassend saniert

und um einen Dachgeschossausbau erweitert. Es stehen somit exklusive Alt- und
Neubauwohnungen zum Verkauf. Die Wohnungsgréf3en und deren perfekte Grundrisse machen
dieses Projekt nicht nur flr anspruchsvolle Eigennutzer, sondern auch fur Anleger sehr interessant.



Im Wohnungseigentumsertrag ist festgehalten, dass eine Kurzzeitvermietung zB tber AirBnB
zulassig ist!

**xZUR VEREINBARUNG eines BESICHTIGUNGSTERMINS lassen SIE uns BITTE
JEDENFALLS eine schriftiche ANFRAGE am besten gleich mit lhren TERMINWUNSCHEN
zukommen! (wir antworten verlasslich am selben Tag!)****

TOP 8: Zum Verkauf gelangt diese ca. 71m?2 grof3e 3-Zimmer Altbauwohnung in sehr guter Lage
des 15. Wiener Gemeindebezirks.

Raumaufteilung: TOP 8, 1. OG

Vorraum

Kochnische

getrenntes WC

hochwertiges Badezimmer
Abstellraum

Wohnzimmer

Kabinett

Schlafzimmer

Loggia (Uber den Gang betretbar)

(siehe Plan und aktuelle Fotos)
Ausstattung:

Alle Wohnungen dieses Projekts wurden hochwertig ausgestattet. In allen Zimmern wurde
ein wunderschéner Parkettboden verlegt, die Nassrdume wurden hochwertig verfliest und
mit Markenarmaturen ausgestattet. Alle Wohnungen werden mittels Fu3bodenheizung beheizt.

Das Gebaude ist ein klassisches Wohnhaus aus der friithen Griinderzeit um ca. 1850 mit einem
U?férmigen Grundriss, bestehend aus Stral3entrakt und 2 Hoftrakten. Die dreigeschossige
Bauweise sowie die gro3zuigige Hofgeometrie erméglicht zumindest in den Sommermonaten eine
direkte Sonneneinstrahlung in den begrtinten Innenhof. Typisch fir die Hauser aus dieser Epoche
sind die gegliederte Fassade, sowie das starke Mauerwerk aus Vollziegel

Selbstverstandlich ist eine Bau- und Ausstattungsbeschreibung verfligbar, welche wir lhnen gerne
zukommen lassen!

Fertigstellung/Zustand:

Die Wohnungen werden schlusselfertig (ohne Kiiche) im ERSTBEZUG verkauft.
Lage/Infrastruktur:

Die Osterleingasse ist eine ruhige Seitengasse der dulReren Mariahilferstrasse im 15. Wiener

Gemeindebezirk ca. 8 Gehminuten vom Westbahnhof entfernt. Nahversorgung und Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind ful3laufig in unmittelbarer Nahe erreichbar. Zur Station



Geibelgasse/Mariahilfertrasse mit den Strassenbahnen 5,9,18,49,52,60 gelangt man in ca. 1
Minute. Am Westbahnhof ist man tiber U6 und U3 sowie der S?Bahn an das hochrangige OPNV
Netz der Wiener Linien sowie an das Wiener Umland iiber die Bahnverbindungen der OBB
angeschlossen.

Das Bahnhofsgebaude beherbergt zudem eine kleine aber feine Shopping?Mall.
Einrichtungsgegenstande und Wohnaccessoires fur die neue Wohnung findet man beim
neuerrichteten IKEA neben dem Bahnhof. Kultur? und Unterhaltungsangebote sowie Gastronomie
und Hotellerie befinden sich in n&chster Umgebung sowie auf der inneren Mariahilferstrasse
?Begegnungszone? Stadtische Grinraume wie der Auer?Welsbach Park sowie der Schonbrunner
Schlossgarten sind in 10 bis 15 Minuten zu Ful} erreichbar. Bildungseinrichtungen wie das
BRG/BORG Henriettenplatz, das Schulzentrum Friesgasse sowie der Kindergarten Fiinfhausgasse
befinden sich in einem Umkreis von weniger als 500m.

Preis:
Der Preis fur diese Eigentumswohnung betragt EUR 409.000.-.

Die monatlichen Betriebskosten werden sich voraussichtlich auf ca. EUR 2,5/m2 netto belaufen.
(exklusive Liftbetriebskosten und Rucklagezahlung)

Sollten Sie Fragen haben, zdgern Sie bitte nicht mich zu kontaktieren.

Nicht alle unserer Immobilien werden auf die gangigen Immobilienplattformen exportiert! Besuchen
Sie unsere Homepage unter adonia-immobilien.at um alle Immobilien sehen zu kénnen!

Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins lassen Sie uns bitte jedenfalls eine E-Mailanfrage
zukommen!

Der IMMY ist die renommierteste Auszeichnung fur Wiener Makler- und Verwalterbetriebe im
Bereich Wohnimmobilien. Wir sind stolz den goldenen IMMY fur das Jahr 2019 gewonnen zu
haben!

Vielen Dank vor allem an unsere Kunden! Unser Unternehmen wurde auch zum Besten Start Up
und in den Jahren 2015, 2018, 2019 und 2020 als Qualitditsmakler ausgezeichnet!

Bitte achten Sie darauf, dass Sie diese Immobilie, nach Ihrer Anfrage bei Adonia Immobilien, nicht
auch bei einem anderen Immobilienmaklerbiro anfragen! Vielen Dank!

Nicht alle unsere Immobilien finden Sie auf den gangigen Plattformen. Wir freuen uns auf Ihren
Besuch auf unserer Homepage unter adonia.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/ der Abgeberin
hin! Unsere gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler werden dadurch jedoch nicht beeintrachtigt.
Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin zur
Verfigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem lhnen zugesandten Expose
einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass diese AGBs
Vertragsinhalt werden.



Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie eine Ubersicht
die Sie Uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener Daten informieren soll.
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHG6here
Schule &amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 72m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 408890€

Kontaktinformationen

E-Mail: aa@adonia-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 88.5m?2

fgeewert: 1.52m?2



