Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 143680 erstellt am : 12.04.2025
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Nina Jordanov
Gesamtkosten:5272.73€ Tel: +43 660 4427200
Stral3e: nj@novel-real.at

1190 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 278.81m?2
Grundflache: 640m?2

Geraumiges Einfamilienhaus mit Garten in Nussdorf
und Blick in die Weingéarten - 5 SZ und 4 Bader

NEUBAUEINFAMILIENHAUS, 5 SCHLAFZIMMER, DOPPELGARAGE
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Neubau Einfamilienhaus mit 7 Zimmer auf annahernd 280 m? Wohnflache mit Gartenterrasse
und Uber 500 m2 sonniger, uneinsichtiger Gartenflache. Die Villa verfiigt zudem tber eine
Einliegerwohnung mit separatem Eingang, eine Garage fur 2 PKW und 2 Stellplatze im Freien.
Sehr ruhig gelegen in einer NebenstraRe - mit direktem Blick auf die Weinberge.

Die Villa wird unmdbliert vermietet (ausgenommen Kiiche und Bader)

EXKLUSIVE AUSSTATTUNG



Komplett ausgestattete Einbaukiiche mit Siemens Geraten und Miele Geschirrspuler
Bader mit hochwertiger Sanitdrausstattung, Handtuchheizkorper und Natursteinfliesen
Eichenparkettbdden in allen Wohnraumen

Klimaanlage in den Wohnraumen

INNENRAUME

Wohnzimmer mit Wintergarten (ca. 46 m?)

Esszimmer (ca. 27 m?)

4 Schlafzimmer (jeweils ca.29 m?)

Einliegerwohnung inkl. Bad, WC (ca. 27 m?)

Insgesamt 4 Bader (1 mit Wanne und Dusche, 2 mit Wanne, 1 mit Dusche)
2 zusatzliche separate WCs

DAN-Kiche mit Siemens Geraten

Keller (15 m?)

Garage mit 2 Stellplatzen

Technikraum (Zentralgasheizung)

(Flachenangaben gerundet; alle Angaben ohne Gewahr)

GRUNRUHELAGE

Das Haus befindet sich in Heiligenstadt direkt angrenzend an Weingarten in traumhafter
Grunruhelage. In ca. 20 min gelangt man mit dem Auto in die Wiener City. Die Straf3enbahnlinie D
erreicht man zu Ful3 in 7 min. Mit dieser erreicht man in 6 Minuten die U-Bahn in Heiligenstadt oder
fahrt in 22 Minuten direkt zur Wiener Borse.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kénnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr Gbernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverziglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéfts fallig und
vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdricklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln. Die in diesem Exposé vertffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen dem
Osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielféltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der
Verwendung bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Novel Real Immobilien GmbH.



Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familidren und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses
zum Verk&ufer hin.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKIlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;1.500mHG6here Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;2.000mStrallenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 640m?2
Wohnflache: 278.81m?2

Zimmer: 8

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 5272.73€
Nebenkosten: 160€

Kontaktinformationen

Vorname: Nina
Nachname: Jordanov
Tel:: +43 660 4427200
E-Mail: nj@novel-real.at

Nutzungsart: Haus



