Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 225472

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:639.28€
Stral3e: Mimi-Grossberg-Gasse
1220 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 29.98m?2

1 Zimmer-Wohnungen in Miete (Baugruppe)

Moderne Wohnungen mit Eigengarten oder Balkon in der Seestadt

erstellt am : 12.05.2026

Kontaktinformationen:
Fabian Mannl, MA
Tel: +43 664 8347376
fabian.maennl@sgn.at

Diese 1 Zimmer-Wohnungen - beziehbar ab 01.07.2026 verfiigen Uber ein ausgesprochen gutes

Raumkonzept.

Die Wohnung wird unter Mitbestimmung der Baugruppe Pegasus (www.baugruppe-pegasus.at )
vergeben, jeder Mieter ist ein Teil der Baugruppe. Die Grundinformationen zur Baugruppe finden

Sie in den beigefugten Dokumenten.

Das Gebaude umfasst insgesamt 6 Wohneinheiten:



Die einzelnen Wohnungen werden unbefristet vermietet.

Diese gemiutliche Wohnung in 1220 Wien, Mimi-Grossberg-Gasse 4, tiberzeugt durch ihre
kompakte und durchdachte Aufteilung auf einer Wohnnutzflache von 29,98 mz.

Sie befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohngebaudes und bietet eine ideale Lésung
fur Singles oder Studenten. Der zentrale Vorraum mit 4,72 m2 verbindet alle RAume effizient und
ermoglicht einen angenehmen Wohnkomfort. Das Badezimmer mit einer Flache von 5,65 m? ist
praktisch gestaltet und bietet ausreichend Platz fur die taglichen Bedurfnisse. Der grof3ziigige
Wohn- und Schlafraum mit 19,61 m?2 bildet das Herzstiick der Wohnung und I&sst sich individuell
einrichten, um einen behaglichen Lebensraum zu schaffen.

Die Wohnung wird umweltfreundlich mit Fernwé&rme beheizt, und die Warmwasseraufbereitung
erfolgt Uber eine moderne Wohnraumstation. Mit einem fGEE-Wert von 0,75 punktet die Wohnung
aulRerdem mit hervorragender Energieeffizienz. Die vorhandenen Einrichtungsgegenstande auf den
Planen dienen lediglich der Veranschaulichung und sind nicht im Angebot enthalten.

Die Lage in 1220 Wien bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote in der Umgebung. Hier wohnen Sie in einem
angenehmen und urbanen Umfeld, das alles bietet, was man fir den Alltag bendtigt. Eine ideale
Kombination aus kompakter Wohnflache, moderner Ausstattung und zentraler Lage macht diese
Wohnung zu einer attraktiven Wahl.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;50mApotheke &amp;lt;100mKilinik
&amp;lt;225mKrankenhaus &amp;lt;2.650mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;200mKindergarten &amp;lt;225mUniversitat &amp;lt;775mHohere Schule
&amp;lt;700mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;100mEinkaufszentrum
&amp;lt;3.625mSonstigeBank &amp;lt;225mGeldautomat &amp;lt;1.125mPost &amp;lt;75mPolizei
&amp;lt;300mVerkehrBus &amp;lt;75mU-Bahn &amp;lt;675mStrallenbahn &amp;lt;1.100mBahnhof
&amp;lt;675mAutobahnanschluss &amp;lt;3.375mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 29.98m? Heizungsart: Fern
Befeuerung: Fern,
hwbwert: 28.1m?2
Zimmer: 1 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.75m?
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 639.28€
Nebenkosten: 102.85€

Kontaktinformationen

Vorname: Fabian

Nachname: Mannl, MA

Tel:: +43 664 8347376

E-Mail: fabian.maennl@sgn.at



