Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 173657

Objekttyp: 32
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:2182.03€
Stralle:

1190 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 125m2

Erfolgreich gefiihrtes Bier Pub in Topzustand zur
sofortigen Ubernahme

erstellt am : 28.09.2025

Kontaktinformationen:
Andrea Hoferstock
Tel: +43 699 1 4444 700
andrea.hoeferstock@immobilias.at

Zur Abl6se steht ein gut etabliertes Irish Pub in einem aufstrebenden Industriegebiet, das seit 30

Jahren ohne Unterbrechung erfolgreich betrieben wird.

- Gesamtflache: ca 85 m2 im Erdgeschoss zzgl ca 40 m2 Galeriebereich (nachtraglich eingezogen)-
Gastgarten: 48 Sitzplatze im Freien, Kosten:- Lager, ca 28 m2- 48 Platze im Gastgarten, 73

Sitzplatze im Lokal

Das Lokal ist bestens bekannt in der Region. Der Hauptkundenstock setzt sich aktuell aus
zahlreichen Gasten zusammen, die entweder in der Umgebung wohnen oder arbeiten. Aufgrund
des stetigen Ausbaus des Industriegebiets und verschiedener Bauprojekte in der Umgebung, kann
mit einer kontinuierlichen Kundenzahl und einem sicheren Fortbestehen des Geschaftsbetriebs



gerechnet werden.

Die Nahe zu vielen Arbeitsplatzen und die geringe Konkurrenz in der Umgebung bieten weiteres
Potenzial fur die Weiterentwicklung des Betriebs.

Bezug: sofort moglichMiete Lokal: ? 2 022,25.- nettoBK Lokal: ? 159,78.- nettoMiete Gastgarten:
?208,33.- netto , von April bis Oktober Mietdauer: unbefristet, Kiindigungsfrist 6 Monate zum
QuartalsendeKaution: ? 9 000.- bruttoAblose: ? 150 000.- VBMiete Gastgarten: jeweils von April bis
Oktober ? 250.- brutto

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, ein traditionsreiches Lokal in einer wachstumsstarken
Region zu tbernehmen! Bei Interesse oder fur weitere Informationen stehe ich gerne zur
Verfigung.

Andrea HoferstockT: 0699/1 4444 700E: office@immobilias.atBitte beachten Sie, dass wir aufgrund
der Nachweispflicht gegenliber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und
Telefonnummer bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Auskinfte tGber Objektunterlagen
und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen.

Wir bitten um gré3tmaogliche Diskretion und ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen
ausschlief3lich tber uns durchzufiihren. Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei
Anmietung/ Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie
namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willenstibereinstimmung eine
Vermittlungsprovision in der Hohe von 3 Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2
Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung fir Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und
297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer und/oder Dritten zur Verfligung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im tbrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie
die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten tUber Standes- und Ausiibungsregeln
fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter
folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen
- https://immobilias-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.!! Wir mochten Sie informieren ? Maklervertrag
Bestimmungen !'(FAGG - Fern- u. Auswartsgeschéafte-Gesetz - VRUG - Verbraucherrechte
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die
Besichtigung von Objekten entstehen Ihnen keinerlei Kosten. Erst mit dem Abschluss eines
Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt unsere Verdienstlichkeit ein und es wird die
Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung dieses Vertrages ausgelost!Wenn der
Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie vollkommen
kostenlos!Bitte haben Sie daflr Verstandnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der
neuen EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann Ubersenden
kénnen, wenn Sie bestatigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerdenwinschen und tber Ihre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierflr erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email mit den
entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.Vielen Dank!Bitte
beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer und um lhre
Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Ausklnfte Uber Objektunterlagen
und die genauen Liegenschaftsadresse geben durfen. Wir bitten um gréf3tmogliche Diskretion und
ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen ausschlief3lich Gber uns
durchzufihren.Nebenkosten It. NebenkostenubersichtDer Vollstandigkeit halber halten wir fest,
dass wir IThnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes durch Sie oder
einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willensiibereinstimmung eine
Vermittlungsprovision in der Hohe von 3 Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2
Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung fir Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und



297/1996). Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie
die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten tber Standes- und Ausibungsregeln
fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf
Richtigkeit. Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzflache: 125m2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2182.03€
Kaution: 9000€
Nebenkosten: 130.06€

Kontaktinformationen

Vorname: Andrea

Nachname: Hoferstock

Tel:: +43 699 1 4444 700

E-Mail: andrea.hoeferstock@immobilias.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 155.7m?2

hwbklasse: Em?

fgeewert: 1.15m?

fgeeklasse: Cmz2



