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Wien Osterreich

Wohnflache: 137m?2

Raumwunder im Dachgeschol} - grof3er Wohnbereich,
ruhige Terrasse - 9. Bezirk!!!

Objektbeschreibung

Diese hervorragend aufgeteilte Dachgeschosswohnung im Herzen des 9. Bezirks vereint modernes
Wohnen mit grof3ztigigen Flachen und hochwertiger Ausstattung. Das Highlight ist der ca. 75 m2
grol3e Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang auf die sonnige Terrasse ? perfekt fur
entspannte Stunden und gesellige Abende.

Dank durchdachter Raumaufteilung bietet die Wohnung bis zu drei Schlafzimmer, zwei Bader sowie
ausreichend Stauraum.



Highlights der Wohnung

Wohnflache: ca. 137 m2

Wohn-/Essbereich: ca. 75 m2, lichtdurchflutet

Terrasse: direkter Ausgang vom Wohnzimmer

Zimmer: bis zu 3 Schlafzimmer mdglich

Bader: 2 (modern ausgestattet)

Klimaanlage: im Wohnzimmer

Lage: ruhige und gleichzeitig zentrale Wohngegend im 9. Bezirk

Ausstattung

Grol3zugiger, offener Grundriss

Klimaanlage fur héchsten Komfort

Hochwertige Bodenbelage

Grol3e Fensterflachen fir viel Tageslicht

Lage

Die Wohnung befindet sich in top Lage des 9. Bezirks ? in unmittelbarer N&he zu Geschéften des
taglichen Bedarfs, Restaurants, Cafés und 6ffentlicher Verkehrsanbindung. Der charmante Bezirk
bietet zudem zahlreiche Griinflachen, Kulturangebote und eine hervorragende Infrastruktur.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten



&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;It;500mU-Bahn &amp;lt;1.000mStralenbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 137m?2

Zimmer: 5
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2627.36€
Nebenkosten: 217.66€

Kontaktinformationen

Vorname: Martin
Nachname: Koniger

Tel:: +43 650 30 30 779
E-Mail: mk@essentialreal.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 145.8m?2
hwbklasse: Dm?

fgeewert: 2.4m?2



