Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 195158 erstellt am : 19.01.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Mark Prettenthaler
Gesamtkosten:1196000€ Tel: +43 650 56 75 611

Stral3e: Hermanngasse mark.prettenthaler@schantl-ith.at
1070 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 93.2m?2
Nutzflache: 97.34m2

Stylish leben tGber 1070 Wien - 3 Zimmer mit Terrasse
und elegantem Charakter!

N
\ i B
p

Blickwinkel andern bekanntlich Perspektiven.

Werfen Sie einen Blick auf diesen wunderschénen Dachausbau und Sie werden Augen machen.
Wenn Sie nach unten schauen, liegt Ihnen die Stadt zu Fufl3en. Kopf hoch, und der Himmel Gber
Wien ist zum Greifen nah. Genau so und nicht anders prasentiert sich dieses wunderbar angelegte
Dachgeschoss mit all seinen Highlights. In dieser grof3artigen 3-Zimmer-Wohnung erwartet Sie ein
zentraler Vorraum mit ausreichend Platz fir die Garderobe, ein geraumiges Badezimmer mit
Dusche und Fenster, zwei schone Schlafzimmer mit ca. 18 m2 und 16 m2, ein separates WC mit
Handwaschbecken, sowie der lichtdurchflutete, gut 36 m2 grof3e Wohn-Essbereich, mit



Kochgelegenheit und Ausgang zur ca. 8,3 m2 grof3en, sonnigen Loggia/Terrasse in Richtung
Suden. Diese Wohnung ist einfach genial!

FACTS: Die eigene Luftwarmepumpe sorgt fir eine effiziente Energieversorgung.
FulRbodenheizung, FuRbodenkihlung, Deckenheizung und Deckenkiihlung bieten héchsten
Wohnkomfort. Die Vorbereitung fur eine Klimaanlage wird bauseits errichtet, ebenso ein
elektrisches Zutrittssystem und eine Alarmanlage. Die Video-Gegensprechanlage lasst sich
bequem per App steuern. Dachflachenfenster mit elektrischen Aul3enrollos sowie
Vertikalverglasungen mit elektrischen Aul3enjalousien gewéhrleisten optimalen Sonnenschutz. Die
Innentiren sind wahlweise im Alt-Wien-Stil ausgefuhrt. Hochwertiges Fischgratparkett und
grof3formatiges Feinsteinzeug pragen das edle Wohnambiente. In Bad und WC sorgen
LED-Deckenspots fiir stimmige Beleuchtung. Die Terrassen sind mit Feinsteinzeug oder Holzdielen
ausgestattet.

Wohnflache: ca. 93,3 m? + Loggia/Terrasse: ca. 8,28 m? + Kellerabtell

Kaufpreis: ? 1.196.000,-

Bezugsfertig: 14 Monate nach Kauf!

Provision: 3% vom KP zzgl. 20% Ust.

Worauf warten Sie noch? Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Bei konkretem Interesse senden wir IThnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:

o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungsubergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.
Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit unseren
langjéhrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten wir Sie
kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und prasentieren Ihnen die dafiir entscheidenden
Informationen und Unterlagen unverbindlich.

www.schantl-ith.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 93.2m?2
Nutzflache: 97.34m?2 Befeuerung: Luftwarmepumpe,

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 1196000€

Kontaktinformationen

Vorname: Mark

Nachname: Prettenthaler

Tel:: +43 650 56 75 611

E-Mail: mark.prettenthaler@schantl-ith.at



