Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 145537 erstellt am : 23.04.2025
Objekttyp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Philipp Stummer
Gesamtkosten:2272.73€ Tel: +4366499651213
StralRe: stummer@realimmo.wien
1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 103m?2
Nutzflache: 153m?2
Grundflache: 721m?2

Sehr schones ruhiges Haus mit grof3en Garten im 21.
Bezirk!!! 360°- 3D Grad Besichtigung!!!

Lassen Sie Sich von unserer 360° - 3D Besichtigung tiberzeugen - Von der Parkbank, vom Sofa
oder auch vom Bett, gemditlich iber Handy, Tablett, Computer oder Ihrem Internetfahigen
Fernseher.

360°- 3D Grad Besichtigung Link: https://my.matterport.com/show/?m=8pVJcX4LIMt

Das Einfamilienhaus wurde um das Jahr 1937 erbaut und ist in offener Bauweise auf dem
Grundstuckerrichtet. Umbauten erfolgten in den 1970er-Jahren. Der heutige Bestand



(Grundrissaufteilung) bestehtseit rund 10 Jahren. Das Einfamilienhaus besteht aus einem
Kellergeschoss, einem Erdgeschoss undeinem Obergeschoss (Dachgeschoss). Das Erdgeschoss
ist Uber einen Uberbauten (baulichgeschlossenen) Stiegenaufgang zugéanglich.Das Kellergeschoss
besteht aus einer Kiiche, einem Bad, einer Waschktiche und zwei als Biro genutztenRaumen. Die
Raumho6he im Kellergeschoss betragt rund 2,10m.Das Erdgeschoss besteht aus einem Windfang,
einem Vorraum, einer Kiiche, einem Wohnzimmer undeinem weiteren Zimmer.Das Obergeschoss
(Dachgeschoss) besteht aus Vorraum, einem Bad mit WC, zwei Zimmern und einemAbstellraum.
Dem Obergeschoss ist gartenseitig eine Terrasse vorgelagert. Teilweise sind Dachschragenan den
AuBenwanden in einzelnen Raumen vorhanden.Die Beheizung und Warmwasserversorgung des
Gebaudes erfolgt durch eineGastherme im Kellergeschoss.Der Garten ist begrint und mit
einzelnen Baumen und Strauchern bewachsen. Im Garten befindet sich einCarport.

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind in der Umgebung vor allem an der Brinner Stral3e
vorhanden.Die nachstgelegenen Einkaufszentren sind das Shopping-Center-Nord sowie der
Trillerpark, beide imGewerbe- und Geschaftsgebiet westlich der Briinner Stral3e gelegen. Weiters
sind Einkaufsmoglichkeitenim Nahbereich des U-Bahn- und Schnellbahnbahnhofes am
Franz-Jonas-Platz gegeben. EinigeGroR3betriebe des Einzelhandels und Fachmaérkte sind an der
Briinner Stral3e vorhanden. Alle wichtigenVerwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im
Bezirk gegeben. Schulen und Kindergarten sind inder Umgebung vorhanden.

KEINE ABLOSEKAUTION 8400 ?PROVISION KEINEBEZIEHBAR SOFORT

Interessiert? Kontaktieren Sie uns fur eine unverbindliche Besichtigung!

"BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN."

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 721m?2
Wohnflache: 103m?2
Nutzflache: 153m2

Zimmer: 6
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2272.73€

Kontaktinformationen

Vorname: Philipp
Nachname: Stummer
Tel:: +4366499651213

E-Mail: stummer@realimmo.wien

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,



