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Exklusive DachgeschoBwohnung mit 2 Terrassen in

Toplage Wien 1180 - Erstbezug, luxuridse
Ausstattung, 158m2 Wohnflache!

Wohnhaus
GersthoferstraBe 63, 1180 Wien

Tiir 24
Dachgeschoss

MARCH 9 Immobilienentwicklungs GmbH
FN 460008h

Praskacstrafe 101

3630 Tulln

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien, in der idyllischen Gegend von 1180
Wien. Diese atemberaubende Wohnung im Dachgeschoss bietet Ihnen alles, was Sie fir ein
komfortables und stilvolles Wohnen bendtigen. Mit einer Gesamtflache von 158m?2 und 4

geraumigen Zimmern, ist diese Wohnung perfekt fir Familien, Paare oder auch Singles, die viel

Platz und Privatsphare schatzen.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von einem modernen und eleganten Design
empfangen. Der Erstbezug garantiert Ihnen, dass Sie der erste Bewohner sind, der dieses



luxuridse Zuhause betritt. Die hochwertigen Fliesen und Parkettbdden verleihen der Wohnung ein
edles Ambiente und sind zudem besonders pflegeleicht. Dank der FulRbodenheizung kénnen Sie
auch an kalten Tagen barful3 durch die Wohnung gehen und sich rundum wohlftihlen.

Ein Highlight dieser Wohnung sind die 2 grof3ziigigen Terrassen, die Ihnen einen atemberaubenden
Ausblick auf die Stadt und die umliegenden Berge bieten. Hier kdnnen Sie entspannte Abende mit
Freunden und Familie geniel3en oder auch einfach nur die Seele baumeln lassen. Die 2
Badezimmer und 2 WCs bieten Ihnen und lhrer Familie ausreichend Privatsphare und Komfort.
Geniel3en Sie entspannte Stunden in der Badewanne oder erfrischen Sie sich unter der Dusche.

Die Wohnung ist nicht nur optisch ein Traum, sondern auch technisch auf dem neuesten Stand. Die
Luftwarmepumpe sorgt fur eine nachhaltige und umweltfreundliche Beheizung der Wohnung. Der
aulRenliegende Sonnenschutz sorgt fir angenehme Temperaturen im Sommer und schiitzt vor
unerwtnschten Blicken.

Die Lage der Wohnung ist unschlagbar. Mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung durch Bus,
Stral3enbahn und Bahnhof, sind Sie in kiirzester Zeit im Stadtzentrum von Wien oder auch in den
umliegenden Bezirken. In der unmittelbaren Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf
benétigen. Von Arzten und Apotheken bis hin zu Schulen, Kindergarten und Universitaten, ist alles
in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch Supermarkte und Béckereien befinden sich in der direkten
Umgebung.

Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein luxurioses und komfortables Zuhause, sondern auch eine
Lebensqualitat auf héchstem Niveau. Nutzen Sie die Chance und werden Sie Teil einer der
begehrtesten Wohngegenden in Wien. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie. Wir freuen uns auf Sie!

Boden
Parkett, Fliesen

Heizung
FuRbodenheizung, Luftwarmepumpe

Besonderheiten
Abstellraum,
Westbalkon,

Bad mit Fenster,
Badewanne,
Dusche,
Fahrradraum,
Personenaufzug,
Gaste WC,
Kabel/Satelliten-TV,
Klimaanlage,
Wohnkitiche / offene Kliche noch nicht vorhanden



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHG6here
Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 158m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1550000€

Kontaktinformationen

Vorname: Udo
Nachname: Bereswill
Tel:: +43 (0) 6648775410
E-Mail: udo@bereswill.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 22.2m?2
hwbklasse: Am?2



