Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 203076

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:690000€
Stral3e:

1220 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 102.4m?2
Nutzflache: 190m?2
Grundflache: 432m?2

Nostalgie pur- gemutliches Wohnen nahe
Muhlwasser!

erstellt am : 02.03.2026

Kontaktinformationen:
Andrea Hoferstock
Tel: +43 699 1 4444 700
andrea.hoeferstock@immobilias.at

Die Chance auf ein Haus in Muhlwasser- Traumlage...

Lassen Sie das Jahr 2026 gut starten!

Dieser nostalgische Bungalow wurde 1977 errichtet und bietet Ihnen alles, was Sie sich fur Ihr
Traumhaus winschen kdnnen. Mit vier geraumigen Zimmern und einer Gesamtwohnflache von
rund 103 m? auf einem ca 423 m? grol3em, quadratischem, Grundsttck bietet es ausreichend Platz



fur Sie und lhre Familie.

Das Haus wird leer- bis auf die Kiiche- Gbergeben und ist sofort bezugsfertig

Sie verkaufen oder vermieten Ihre Immobilie oder kennen jemanden, der das vorhat? Melden Sie
sich bei mir und kassieren Sie bis zu 2500 Euro fur jeden Tipp !

Raumaufteilung:

einige Treppen fuhren vom Garten in das (erhohte) Erdgeschoss:

zentrales Vorzimmer inkl Windfang, ca 15,14 m?

Wohnzimmer , ca 29,48 m2 mit Ausgang auf die sonnige Sud/ Ost-Terrasse und in den Garten
raumlich getrennte Kiiche, ca 10 m2

Schlafzimmer, ca 12,40 m?

Schlafzimmer , ca 10,60 m?

Kabinett, ca 8,06 m?

Bad mit Wanne/ Dusche/ Bidet/ Fenster

extra WC mit Fenster

Abgang in den

Kellerbereich (trocken), ca 92,99 m?
Wellnessraum mit Sauna

Heizraum

Trocken- und Waschraum

Stuberl

weiterer Aufenthaltsraum

Ausgang in den Garten

Ausstattung:

Gasheizung, zusatzlich toller Kamin im Wohnzimmer, die Einbaukiche ist funktionell eingerichtet,
allerdings schon in die Jahre gekommen, Sauna im Keller der Liegenschatft, alle Anschlisse auf
dem Grundstlck (Gas, Strom, Wasser und Kanal)

Es gilt Bauklasse 1, 33 % und es darf bis 6,5 m Hohe + 4,5 m Dach offen bebaut werden.
Die bebaubare Flache betragt ca. 143 mz.

Gute Infrastruktur sowie Verkehrsanbindung:
-Auffahrt auf die A23 ist in der Naher

- Bus: 94A und 95A

- U-Bahn: U2 (ca 10 Minuten)

Der Garten des Hauses ist ein kleines Ruhe-Paradies. Hier kbnnen Sie nach Herzenslust gartnern,
grillen oder einfach nur die Natur genief3en. lhre Kinder kdnnen hier unbeschwert spielen und
toben, wahrend Sie auf der Terrasse entspannen und die frische Luft geniel3en. Fur Ihr Auto steht
eine Garage zur Verfiigung, so dass Sie immer einen sicheren Parkplatz haben.

Die Lage des Einfamilienhauses ist ideal. In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Supermarkt, in
dem Sie alle Besorgungen flr den taglichen Bedarf erledigen kénnen. Auch die Verkehrsanbindung



ist hervorragend. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Haustlr und bringt Sie schnell und
bequem in die Innenstadt von Wien.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen, die das Stadtleben mit der Ruhe und Natur
verbindet.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von dieser
Traumimmobilie!

Viele weitere Angebote finden Sie auf unserer Homepage www.immobilias.at

Die Moblierung und Dekoration in den Bildern kann teilweise durch Virtual Staging digital erganzt
worden sein und dient der besseren Veranschaulichung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen und auch nur in
diesem Falle Auskinfte Uber Objektunterlagen und die genauen Liegenschaftsadresse geben
darfen.

Wir bitten um gré3tmaogliche Diskretion und ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen
ausschlief3lich ber uns durchzufiihren. Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei
Anmietung/ Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie
namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willenstibereinstimmung eine
Vermittlungsprovision in der Hohe von 3 Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2
Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung fir Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und
297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschéaftsbedingungen sowie
die Verordnung des BM fir wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und Austibungsregeln
fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilias-realitaeten.service.immo/registrieren/de!! Wir méchten Sie
informieren ? Maklervertrag Bestimmungen !!

(FAGG - Fern- u. Auswartsgeschéafte-Gesetz - VRUG - Verbraucherrechte
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die
Besichtigung von Objekten entstehen Ihnen keinerlei Kosten. Erst mit dem Abschluss eines
Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt unsere Verdienstlichkeit ein und es wird die
Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung dieses Vertrages ausgelost!Wenn der
Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie vollkommen
kostenlos!Bitte haben Sie daflr Verstandnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der
neuen EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann tibersenden
kénnen, wenn Sie bestatigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerdenwinschen und tber Ihre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email mit den
entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.Vielen Dank!Bitte
beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer und um lhre
Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und



Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Auskinfte Uber Objektunterlagen
und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen. Wir bitten um gréf3tmoégliche Diskretion und
ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen ausschlief3lich tber uns
durchzufiihren.Nebenkosten It. NebenkostenubersichtDer Vollstadndigkeit halber halten wir fest,
dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes durch Sie oder
einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willensiibereinstimmung eine
Vermittlungsprovision in der H6he von 3 Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2
Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 % des Kaufpreises zuztglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung fir Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und
297/1996). Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie
die Verordnung des BM fir wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und Austibungsregeln
fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf
Richtigkeit. Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.500mApotheke
&amp;lt;2.000mKlinik &amp;lt;2.000mKrankenhaus &amp;lt;2.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;2.000mKindergarten &amp;lt;1.500mUniversitat &amp;lt;3.000mH6here Schule
&amp;lt;4.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;2.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;4.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;2.000mBank &amp;lt;2.000mPost
&amp;lt;2.000mPolizei &amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;2.500mStralRenbahn &amp;lt;2.000mBahnhof &amp;lt;2.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 432m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 102.4m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 190m?2 Befeuerung: Gas,
hwbwert: 322m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Gm?
Bader: 1 fgeewert: 4.09m?

fgeeklasse: Gm?

Preisinformationen

Kaufpreis: 690000€

Kontaktinformationen

Vorname: Andrea

Nachname: Hoferstock

Tel:: +43 699 1 4444 700

E-Mail: andrea.hoeferstock@immobilias.at



