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Wohnflache: 122.17m?2

Eindrucksvolle 3-Zimmer Altbauwohnung mit
Terrasse und Veranda im 13. Wiener Gemeindebezirk

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhéngige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt eine renovierungsbedurftige 3-Zimmer Altbauwohnung im 13. Wiener
Gemeindebezirk.

Dieses Objekt (ohne Aufzug) eines wunderschdnen Altbaus mit nur drei Stockwerken (EG, OG,
DG) befindet sich im 1.0G. Es verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 122 m2 und teilt sich auf in
einen Vorraum, ein Wohn/Esszimmer mit Terrasse, eine Kiiche, ein Kinderzimmer, ein
Schlafzimmer mit Veranda, ein Badezimmer, einer separaten Toilette, einen Schrankraum sowie
einen Abstellraum.

Beim Betreten der Wohnung befindet man sich im ca. 12,81 m2 grof3en Vorzimmer, von diesen man
in jeden weiteren Raum gelangt. Gegenuber vom Eingang befindet sich die ca. 9,50 m2 grol3e
Kiche, diese mit allen Geraten ausgestattet ist. An der linken Seite des Vorzimmers gelangt man
zum Kinder/Gastezimmer mit ca. 11,66 m? und zum beeindruckenden Wohn/Esszimmer mit ca.
51,66 m2 mit Ausgang auf die ca. 8,70 m2 grol3e Terrasse, diese einen atemberaubenden Ausblick
bietet.

Des Weiteren befindet sich nebenan ein Abstellraum und die separate Toilette. An der rechten
Seite des Vorzimmers erreicht man das Badezimmer und das ca. 21 m2 grof3e Schlafzimmer mit
Ausgang auf die ca. 4,20 m2 grof3e Veranda, diese in den schénen, ruhigen Gemeinschaftsgarten
ausgerichtet ist. Neben dem Schlafzimmer befindet sich auRerdem der ca. 5 m2 grol3e
Schrankraum.

Die gesamten Holzfenstern und die Terrassentiire wurden bereits erneuert. Die Ture zur Veranda
ist noch Altbestand.

Die Lage dieser Immobilie ist als sehr gut zu bewerten. Am Wiener Stadtrand sind Sie im Griinen
und dennoch gut an die Stadt angebunden. In unmittelbarer N&he finden Sie Supermarkte,
Apotheken und einige Lokale vor. Durch die sehr gute 6ffentliche Anbindung erreichen Sie das
Stadtzentrum mit den Buslinien 54A und 54B sowie den U-Bahn-Linien U4 und U1 in ca. 35
Minuten. Fur nahere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und nahere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!

Christian Kiedl

national - Tel: 0664 336 0836
international - Tel: +43 664 336 0836
e-mail: kiedl@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;1.000mH6here Schule
&amp;lt;5.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBéackerei
&amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;4.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.500mBank
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStralienbahn
&amp;lt;1.500mU-Bahn &amp;lt;2.000mBahnhof &amp;lt;2.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 122.17m? Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 116.5m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Dm?
Bader: 1 fgeewert: 1.64m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 720000€
Nebenkosten: 140.71€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian

Nachname: Kiedl

Tel:: +43 664 336 0836

E-Mail: kiedl@lifestyle-properties.at



