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1160 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 130.86m?2

Exklusive 4-Zimmer-DG-Wohnung in 1160 Wien mit
Balkon und Terrasse

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im pulsierenden Herzen von Wien! Diese exquisite Wohnung
im 16. Bezirk bietet Ihnen nicht nur eine grof3ztigige Wohnflache von 130,86 m2, sondern auch eine
Vielzahl an Annehmlichkeiten, die das Leben in dieser Metropole so besonders machen.

Die Wohnung befindet sich im 2. Dachgeschoss eines charmanten Mehrfamilienhauses und
Uberzeugt durch ihre moderne Ausstattung sowie durch die durchdachte Raumaufteilung. Mit
insgesamt 4 lichtdurchfluteten Zimmern ist diese Immobilie ideal fir Familien, Paare oder als WG
geeignet. Geniel3en Sie die Vorzige eines stilvollen Wohnambientes, das mit hochwertigem
Parkettboden und einer angenehmen Zentralheizung ausgestattet ist.



Ein Highlight dieser Wohnung ist der grof3ziigige Balkon, der Ihnen nicht nur einen herrlichen
Ausblick, sondern auch einen eigenen Rickzugsort im Freien bietet. Hier kbnnen Sie entspannen,
die frische Luft genief3en und den Tag ausklingen lassen. Zusétzlich zur Terrasse haben Sie die
Madoglichkeit, Ihre Freizeit im Freien zu verbringen und die Sonne zu geniel3en.

Die moderne Ausstattung umfasst unter anderem eine praktische Dusche, Kabel- und
Satelliten-TV-Anschliisse sowie einen praktischen Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.
Ein Personenaufzug sorgt dafur, dass Sie bequem in Ihre Wohnung gelangen ? ideal fur alle
Altersgruppen.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Die hervorragende Verkehrsanbindung durch
Bus, U-Bahn, StralRenbahn und Bahnhof erméglicht es Ihnen, die gesamte Stadt schnell und
unkompliziert zu erreichen. Egal, ob Sie zur Arbeit pendeln oder die kulturellen Highlights Wiens
erkunden mochten ? Sie sind stets gut angebunden.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&auser stehen Ihnen fir Ihre gesundheitlichen Belange zur Verfigung. Fur Familien sind
Schulen, Kindergarten und héhere Schulen in der Umgebung vorhanden. Einkaufe werden zum
Kinderspiel ? Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum bieten Ihnen eine groRe Auswahl
an Produkten und Dienstleistungen.

Diese Wohnung ist mehr als nur ein Wohnraum ? sie ist ein Lebensgefuhl. Erleben Sie die perfekte
Kombination aus urbanem Lebensstil und gemitlichem Zuhause. Lassen Sie sich von der
charmanten Atmosphare dieser Immobilie verzaubern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Die Miete von 3.795,00 ? pro Monat ist ein faires Angebot fir diese erstklassige Wohnung in einer
der aufregendsten Stadte Europas. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren und lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen! Ihr neues Zuhause wartet auf Sie.Noch nichts gefunden? Wir
informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren
individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien
exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;It;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHG6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizel
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;5.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 130.86m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3450€
Nebenkosten: 327.14€

Kontaktinformationen

Vorname: llksev
Nachname: Karakas
Tel:: +43 664 19 13 188
E-Mail: ik@fermoso.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 26.17m?2
hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.8m?

fgeeklasse: Amz



