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3 Zimmer DG-Wohnung mit Balkon!

3 Zimmer Dachgeschoss Wohnung mit hofseitigen Balkon!

Beschreibung:
Die Wohnhausanlage befindet sich im 21. Wiener Bezirk in der Schlof3hofer Stral3e.

Die 81m? grofRe Wohnung plus Freiflache (hofseitiger Balkon) sucht einen neuen Nachmieter!



Der Eingangsflur begrif3t Sie direkt mit dem Zugang auf den Balkon. Auf der linken Seite gelangt
man in das grof3zligige Wohn-/Esszimmer welches ebenfalls weiter in ein separates Schlafzimmer
fuhrt. Nach rechts von der Eingangstur aus gelangt man schlief3lich zum Vorraum, dem
Badezimmer welches mit einer Badewanne, einem Handwaschbecken und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist, und auf3erdem zum separat liegenden WC. Zudem
befindet sich durch den Vorraum hindurch das zweite (Schlaf-)zimmer.

Bitte beachten Sie, dass sich die Kiiche entgegengesetzt der Darstellung im Grundriss, im
Vorraum, gegenuber des Badezimmers befindet.

Da auch im Wohnzimmer Anschliisse vorhanden sind, wirde es dem zukunftigen Mieter nattrlich
frei stehen, diese doch ins Wohnzimmer zu verlegen.

Geheizt wird in der Anlage mittels Gasetagenheizung.
Ein Kellerabteil wir dem Mieter fur die Mietdauer zur Verfigung gestellt.

Bitte beachten: es befindet sich KEIN Aufzug im Gebaude - die Stockwerke missen zu Ful3
bewaltigt werden!

Lage:

In einer beneidenswert giinstigen Lage thront das Wohnhaus, nur einen Steinwurf entfernt vom
pulsierenden Floridsdorfer Bahnhofs (U-Bahnlinie U6)

Die besten Einkaufsziele wie das Donauzentrum, die Millenium City oder das SCN sind nur eine
kurze Fahrt mit dem offentlichen Verkehrsmittel entfernt. Doch nicht nur das: Eine Fille an
Geschaften fir den taglichen Bedarf wie Billa, Spar, Merkur, Penny Markt, Bipa sowie Post und
Apotheke pragen die Nachbarschatft.

Kindergarten und Schule (wie die VBS) sind in bequemer Néhe angesiedelt, wahrend die
erfrischenden Gewasser der Strandbader ebenso wie das belebende Stadthallenbad nur einen

kurzen Spaziergang entfernt sind. Auch medizinische Versorgung ist gesichert, mit Arzten in der
Nahe, und das alles, ohne auf das Auto angewiesen zu sein.

Konditionen:
Vermietet wird auf 5 Jahre ab sofort; Kiindigungsverzicht: 1 Jahr; Kiindigungsfrist: 3 Monate;

Gesamtmiete (inkl. BK und Steuern): ? 1.199,37 // Kaution: ? 3.400,-- // Vertragserrichtungskosten:
? 360,--



Heizung (Gas) und Strom wird auf den Mieter umgemeldet.
TV und Internet sind nach Bedarf selbst an- und wieder abzumelden.

Ein Abschluss einer Haushaltsversicherung wird vor dem Einzug empfohlen.

Kontakt

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Wir senden Ihnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine zu,
sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Wir bitten Sie daher um eine Email Anfrage an: marissa@pr-immobilien.atNoch nichts gefunden?
Wir informieren Sie &amp;uuml;ber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tats&chliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 81m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1090.34€
Kaution: 3400€
Nebenkosten: 203.34€

Kontaktinformationen

Vorname: Marissa

Nachname: Stifter

Tel:: 0676 / 59 00 280

E-Mail: stifter@pr-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage



