Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 226477 erstellt am : 18.05.2026
Objekityp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Petra Gepp
Gesamtkosten:5332.52€ Tel:

Stral3e: gepp@thurner-realitaeten.at
1040 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 231.41m?2

Buro mit Altbau-Flair, Nahe Belvedere zu mieten!

Erleben Sie Charme, Stil und Prestige in einer der besten Lagen Wiens! Diese elegante Bliro im
Hochparterre (mit Lift) eines repréasentativen Altbauhauses in 1040 Wien kombiniert zeitlose
Architektur mit modernem Komfort.

Mit einer Nutzflache von 231,41 m? bietet diese grof3zugigen Buroflache viele Arbeitsflache oder
eignet sich auch gut als Gemeinschaftsbiro. Das Objekt verfiigt Uber 7 gréssere Raumlichkeiten,
die Platz fir ca. 20-24 Arbeitsplatze bietet. Der prachtvolle Parkettboden verleiht den Raumen eine
edle Atmosphare, wahrend hohe Decken den Altbaucharakter unterstreichen.

Die moderne Einbauktiche Uberzeugt durch hochwertige Ausstattung und bietet ausreichend
Stauraum und Platz fir gemeinsame Koch-Aktivitaten.

In den Betriebskosten sind bereits folgende Kosten inkludiert: Heizkosten (480,90 ?) und Kosten fur



die Klimaanlage (194,39 ?)

Hervorragende Lage: Nur wenige Schritte vom Karlsplatz und dem historischen Belvedere entfernt,
geniel3en Sie eine Top-Infrastruktur mit exzellenter Anbindung. U-Bahn, StraRenbahn und Bus sind
in unmittelbarer Nahe. Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Lokale und Restaurants liegen
praktisch vor der Tur. Der Belvedere Garten ladt zu einem Spaziergang in der Mittagspause flr
Erholung ein.

Die Immobilie ist derzeit noch vermietet und steht ab 1.7.2026 zur Verfiigung.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses stilvolle Zuhause zu prasentieren!

Raumaufteilung:

- Entree/Vorzimmer

- 7 grol3e Buroraumlichkeiten

- Kiiche

- 2 Badezimmer mit Dusche

- 3 Toiletten

Lage:

Diese Liegenschaft befindet sich in der Wohllebengasse im 4. Wiener Gemeindebezirk, nahe der
Karlskirche und dem Schloss Belvedere. Das Schloss Belvedere mit seinem Belvederegarten ist
nur 3 Gehminuten erreichbar. Der Stadtpark, sowie Volksgarten welche zu schonen Spaziergdngen
und diversen Freizeitaktivitaten im Grinen einladen. Die Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie
Arzte, Schulen usw. befinden sich in direkter Umgebung.

Offentliche Verkehrsmittel:

- StraBenbahnlinie: D, 71, 1, 62 sowie Badner Bahn

- Autobuslinie: 4A

- U-Bahn: U1, U4 Karlsplatz

Nebenkosten:

3 Bruttomonatsmieten Kaution
3 Bruttomonatsmieten Provision zzgl. 20% USt.

Wir freuen uns lhnen die Liegenschaft jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.
Fir eine unverbindliche Besichtigung:
Kontaktieren Sie gerne Frau Petra Gepp personlich unter +43 660 201 89 47 sowie auch unter

gepp@thurner-realitaeten.at. Unser Blro erreichen Sie unter office@thurner-realitaeten.at.
279272277777

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmalige
Geschaftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestéatigen missen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Biro an Sie weitergegebenen Auskinfte, vom Eigentimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behordliche Informationen)
eingeholt worden, auch fur diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fur deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzflache: 231.41m?2

Zimmer: 6
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 5332.52€
Nebenkosten: 1104.04€

Kontaktinformationen

Vorname: Petra
Nachname: Gepp
E-Mail: gepp@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 98.2m?2

hwbklasse: Dm?

fgeewert: 3.47m?

fgeeklasse: Fm2



