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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 113379

Objekttyp: 38
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:810000€
Stral3e:

1120 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 496m?2

Ausbaufahiger Rohdachboden, Nahe
Margarethengurtel

erstellt am : 02.12.2024

Kontaktinformationen:
Marie-Louise Eisenburger
Tel: +43 676 6059800
eisenburger@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt ein ausbaufahiger Rohdachboden im 12. Wiener Bezirk, Nahe
Magarethengdrtel

Die Flache des Dachboden belauft sich auf insgesamt ca. 495 mz2, aufgeteilt auf zwei Geschosse.
Der Dachbodenausbau ist bereits baupolizeilich bewilligt fir zwei Dachgeschossetagen und den
Einbau eines Liftschachtes. Der bewilligte Plan sieht vor sechs Tops mit Gré3en zwischen ca. 66m?2
und ca. 105 m? einzubauen.

Das Top 34 umfasst eine Flache von ca. 77 m?, aufgeteilt auf ein Zimmer, eine Wohnktiche, ein
Badezimmer, ein WC, ein Arbeitsraum und zwei Vorzimmer. Die Wohnung teilt sich auf zwei
Etagen auf und bietet im Obergeschoss eine Terrasse mit ca. 8 m2.

Das Top 35 umfasst eine Flache von ca. 66 m?, aufgeteilt auf ein Zimmer, eine Wohnktiche, ein
Badezimmer, ein WC und zwei Vorrdume. Die Wohnung teilt sich auf zwei Etagen auf und bietet im
Obergeschoss eine Terrasse mit ca. 10 m2.

Das Top 36 umfasst eine Flache von ca. 87 m?, aufgeteilt auf eine Wohnklche, zwei Zimmer, ein
Badezimmer, ein WC und zwei Vorzimmer. Die Wohnung teilt sich auf zwei Etagen auf und bietet
im Obergeschoss eine Terrasse mit ca. 5 m2.

Das Top 37 umfasst eine Flache von ca. 105 m2 und teilt sich auf ein Zimmer, eine Galerie, eine
Wohnkuiche, zwei Badezimmer, zwei Toiletten und eine Terrasse von der Wohnkliche aus
zuganglich mit ca. 4 m2. Die Wohnung teilt sich auf zwei Etagen auf.

Das Top 38 umfasst eine Flache von ca. 68 m2 und teilt sich auf ein Zimmer, eine Wohnkuche, eine
Toilette, ein Badezimmer und zwei Vorzimmer. Die Wohnung teilt sich auf zwei Etagen und bietet
im Obergeschoss eine ca. 5 m? grof3e Terrasse.

Das Top 39 umfasst eine Flache von ca. 92 m? und teilt sich auf in drei Zimmer, eine Wohnkiche,
zwei Toiletten, zwei Badezimmer, davon eines mit Toilette, ein Vorraum und Flur.

Das Gebaude befindet sich in zentraler Lage, die U- Bahn Linie U4 und U6 sind nur wenige
Gehminuten entfernt. Die Stral3enbahnlinie 62 und 1 bringen eine schnell ins Zentrum. Die
Infrastruktur kann mit Supermarkten und Lokalen in nachster Nahe punkten.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und niahere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfliigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum



&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;1.000mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 496m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 810000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise

Nachname: Eisenburger

Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at



