Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 195360

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1590000€
Stral3e: Doningasse
1220 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 246.67m?2
Nutzflache: 276.75m?2
Grundflache: 276.75mz2

++ FAMILIENTRAUM AUF knapp 250m2 ++ luxuridse
Familienwohnung mit traumhafter Aussicht +
grof3ziigige Raumaufteilung + Stellplatz

erstellt am : 19.01.2026

Kontaktinformationen:
Magdalena Tiatco-Frank
Tel: +43 676 95 524 11
magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.z

GiT] scrianTr.

Diese exquisite Wohnung im 22. Bezirk Uberzeugt nicht nur durch ihre beeindruckende Grof3e von
246,67m2, sondern auch durch ihre durchdachte Raumaufteilung und die hochwertigen
Ausstattungsmerkmale. Mit 4 gro3zlgigen Zimmern bietet sie ausreichend Platz flr Familien,
Paare oder auch als reprasentative Wohnung fur anspruchsvolle Singles.

Die gepflegte Immobilie befindet sich im 2. Dachgeschoss eines modernen Mehrfamilienhauses



und besticht durch einen atemberaubenden Stadtblick und Fernblick, der Ihnen jeden Tag ein Stiick
Lebensqualitat schenkt. Stellen Sie sich vor, wie Sie auf Ihrer eigenen Terrasse den
Sonnenuntergang uber der Stadt geniefl3en, wahrend Sie den Alltag hinter sich lassen.

Die Wohnung ist mit einer offenen Wohnkiiche ausgestattet, die nicht nur funktional ist, sondern
auch einladend und kommunikativ wirkt. Hier kbnnen Sie gemeinsam mit Freunden und Familie
kochen und entspannen. Zwei stilvolle Badezimmer und zwei getrennte WCs sorgen flr
zusatzlichen Komfort und Privatsphare.

Hochwertige Materialien wie Parkett und Fliesen schaffen eine harmonische Wohnatmosphare,
wahrend die Zentralheizung auch an kiihleren Tagen fur wohlige Warme sorgt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Ob Bus, U-Bahn oder Stral3enbahn ? Sie erreichen alle
wichtigen Ziele in kirzester Zeit. Das Westfield Donauzentrum sowie die Innenstadt sind in nur
wenigen Minute bequem mit der U-Bahn erreichbar. Fir Ihre Naherholung im Grunen sorgt die
nahegelegenen Alte Donau mit zahlreichen Freizeitangeboten fur Jung und Alt.

Die Umgebung ist ebenso attraktiv: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten und sogar eine
Universitat sind in unmittelbarer N&he. Fur den taglichen Bedarf stehen Ihnen Supermarkte und
Backereien zur Verfiigung, sodass Sie alles, was Sie brauchen, bequem erreichen kdnnen.

Die Highlights nochmals fiir Sie zusammengefasst:

grof3ziigige Raumaufteilung - 100m2 grofRe Wohnkuche!!!!
westseitige Terrasse mit Weitblick

gemdutliche Schlafzimmer

sonnendurchflutete Badezimmer

Klimaanlage

Stellplatz + Kellerabteil

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Erleben Sie urbanes Wohnen in einer
der schdnsten Stadte Europas. Kontaktieren Sie uns noch heute fur eine Besichtigung und
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Wohnung in Wien! Ihr neues Zuhause wartet
auf Sie!

Kaufpreis: EUR 1.590.000,- inklusive Garagenplatz

Provision: 3% des KP zzgl. 20% Ust.

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:

o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.
Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit unseren
langjéahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten wir Sie
kostenlos bei der Bewertung lhrer Immobilie und prasentieren lhnen die daflir entscheidenden
Informationen und Unterlagen unverbindlich.

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 276.75m?2 Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 246.67m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 276.75m?
hwbwert: 31.7m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 2 fgeewert: 0.81m?
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 1590000€
Nebenkosten: 542.67€

Kontaktinformationen

Vorname: Magdalena

Nachname: Tiatco-Frank

Tel:: +43 676 95 524 11

E-Mail: magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.at



