Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 124659

Objekttyp: 31
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:2547.61€
Stral3e:

1060 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 90.24m?2
Nutzflache: 179.41m?2

Modernes BlUro mit grof3er Dachterrasse

erstellt am : 29.01.2025

Kontaktinformationen:
Deniz Canakli
Tel: +43 660 3285843
dc@novel-real.at

Zur Vermietung gelangt ein modernes Biro in hervorragender Lage des 6. Bezirks. Das
hochwertige Gebéaude besteht aus 3 Ebenen und befindet sich eingebettet in eine gepflegte
Wohnsiedlung. Auf der 1. Ebene befinden sich 2 ruhige Birordume, welche einen direkten Ausgang
auf jeweils eine eigene Terrasse haben, sowie 2 elegante Badezimmer. Auf der 2. Ebene empfangt
Sie ein groRRzugiger Offener Buro/Kuchenbereich mit eingebauter Markenkiche und direktem
Ausgang auf eine weitere schéne Terrasse. Die sonnige Dachterrasse befindet sich auf der 3.
Ebene und ladt zu gemitlichem Entspannen in ruhigem Ambiente ein. Die exklusive Ausstattung
beinhaltet einen Vollholzparkettboden, der den Raumen eine angenehme Atmosphére

verleiht. Bodentiefe 3-fach verglaste Fenster lassen viel Licht herein. Ful3bodenheizung und



Raumkuihlung erlauben eine perfekte Temperaturregelung, die individuellen Bedtrfnissen gerecht
wird. Ein Kellerabteil ist dem Bilro zugeordnet.

Raumaufteilung:

1. Ebene (EG)

1 grol3es Vorzimmer

2 ruhige Burordume mit direktem Ausgang auf die Terrasse

2 elegante Badezimmer (eines mit Badewanne, eines mit Dusche)
1 Gaste-WC mit Handwaschbecken

1 Abstellraum

2 Terrassen

2. Ebene

1 grol3zugiger Buro/Kuchenbereich

mit eingebauter Markenkiiche und direktem Ausgang auf die Terrasse
1 elegantes Badezimmer mit Dusche und WC

1 Terrasse

3. Ebene
1 sonnige Dachterrasse

mit Wasseranschluss, Steckdose und Beleuchtung

Ausstattung:

Miele Gerate in der Kiiche
Sanitarausstattung von Grohe
Vollholzparkettbdoden in den Wohnrdumen

FuRbodenheizung



Klimaanlage von LG
Videogegensprechanlage
elektrische Aul3enjalousien

bodentiefe 3-fach verglaste Fenster

Mietaufstellung:

Miete: 1.871,16
Betriebskosten: 251,85
Gesamt netto: 2.123,01
Zzgl. USt. 20%: 424,60

Brutto gesamt: 2.547,61

Lage:

Der 6. Bezirk bietet alles, was sich Urbanisten von einem Leben in der Stadt erwarten. Dank einer
sehr dichten Infrastruktur ist Mariahilf einerseits leicht zu erreichen und auch sehr einfach zu
verlassen. Zahlreiche Buslinien sowie die U2, U3, U4 und U6 durchqueren den Bezirk.
Kindergarten, Schulen und Gymnasien bilden die Basis fur eine gediegene Ausbildung und machen
den Bezirk fur Familien besonders interessant. Mariahilf bietet aber auch viele Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten. 11 Parks stehen den Einwohnern insgesamt zur Verfigung. Der grol3te
Park Mariahilfs ist der Esterhazy-Park mit dem beriihmten Flakturm, in dem heute das Haus des
Meeres untergebracht ist. Komplettiert wird das Freizeitangebot durch renommierte Theater und
Kinos sowie dem zum kulinarischen Hot Spot avancierte Naschmarkt. Die U-Bahn Linie U4
(Margaretengurtel) befindet sich in unmittelbarer Nahe Ihres Hauses und verbindet Sie
hervorragend mit dem o6ffentlichen Wiener Streckennetz. So erreichen Sie in

wenigen Minuten die Mariahilfer Straf3e mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur, den Hauptbahnhof
oder die Wiener Innenstadt. Eine Parkgarage befindet sich ful3laufig ebenfalls nur wenige Minuten
entfernt. Ein Fahrradweg direkt vor Inrem Haus l&adt zu alternativen Fortbewegungsmaglichkeiten
ein.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tbernehmen. Jegliche Weitergabe der Gbermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von



uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschafts fallig und
vom Mieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrucklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln. Die in diesem Exposé veroffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen dem
Osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der
Verwendung bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Novel Real Immobilien GmbH.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen Naheverhéltnisses
zum Vermieter hin.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke
&amp;It;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500muUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Wohnflache: 90.24m?2

Nutzflache: 179.41m?2 Befeuerung: Fern,
hwbwert: 30.5m?2

Zimmer: 3 hwbklasse: Bm?

Bader: 3 fgeewert: 0.85m?

fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2547.61€

Kontaktinformationen

Vorname: Deniz
Nachname: Canakli

Tel:: +43 660 3285843
E-Mail: dc@novel-real.at



