Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 180607 erstellt am : 22.10.2025

Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Magdalena Tiatco-Frank
Gesamtkosten:449000€ Tel: +43 676 95524 11

Stral3e: Blumauergasse magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.z
1020 Wien

Wien Osterreich

Wohnfldche: 66.36m?2
Nutzflache: 66.36m2
Grundflache: 66.36m?2

++ Wohnen in Augartennéhe ++ Erstklassig sanierte
Altbauwohnung in ruhiger Seitenstral3e in
unmittelbarer Nahe zur U-Bahnstation Taborstral3e +
2,5 Zimmer

CHANTL

Rt T R L W e LA R G T

Sichern Sie sich schnell dieses grof3artige Immobilienangebot in einer der beliebtesten Lagen des
2. Bezirks nahe dem Augarten!

Diese charmante 2,5-Zimmer-Wohnung in der Blumauergasse bietet Ihnen alles, was Sie sich fur
ein modernes und komfortables Leben wiinschen. Mit einer grol3ziigigen Flache von ca. 66,36 m2



und einem attraktiven Kaufpreis von 449.000,00 ? ist dieses Angebot nicht nur eine Investition in
Immobilien, sondern auch in lhre Lebensqualitéat.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschol3 eines gepflegten Mehrfamilienhauses und besticht
durch ihre hochwertig sanierte Ausstattung. Der offene Wohnbereich mit Platz fur Ihre Kiiche ladt
zum Verweilen und Entspannen ein. Hier kbnnen Sie Ihre Kochkiinste entfalten und gleichzeitig die
Gesellschaft von Freunden oder Familie geniel3en.

Eckdaten & Highlights:

Nahe zu U-Bahn und Augarten

gelungene Raumaufteilung

gemiutliche Wohnkiche

geraumiges Schlafzimmer

zweiten Zimmer, welches ideal als Home-Office genutzt werden kann ( Gang-Fenster)
modern verfliestes Badezimmer mit Badewanne

ACHTUNG: Die Bilder dienen lediglich der Veranschaulichung der Ausstattung und wurden virtuell
mobliert.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Ob Bus,
U-Bahn, Stralienbahn oder Bahnhof ? Sie erreichen alle wichtigen Ziele in kirzester Zeit. Dies
macht die Wohnung nicht nur ideal fir Pendler, sondern auch fur alle, die das pulsierende Leben
Wiens geniel3en méchten.

Die Umgebung bietet Ihnen eine Vielzahl an Annehmlichkeiten. Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&user sind in unmittelbarer Nahe und sorgen dafir, dass Sie stets gut versorgt sind. Fur
Familien sind Schulen und Kindergérten in der Nahe, wahrend Universitaten und héhere Schulen
fr eine ausgezeichnete Ausbildung in Reichweite sind. Auch der tagliche Einkauf ist muhelos,
denn Supermarkte und Béackereien befinden sich nur wenige Minuten entfernt.

Nutzen Sie die Chance, diese attraktive Wohnung in einer der lebenswertesten Stadte Europas zu
Ihrem neuen Zuhause zu machen. Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Entdecken Sie die Vorzige dieser Immobilie und lassen Sie sich von ihrem
Charme begeistern. lhre Traumwohnung in Wien wartet auf Sie!

Kaufpreis: EUR 449.000,-

monatliche Nebenkosten: EUR 217,47 inkl. Betriebskosten, Riicklagen und Ust.

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:

o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfigung.
Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit unseren
langjahrigen Partnern die besten Konditionen fur Sie.

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 66.36m2 Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 66.36m?2 Heizungsart: Etage
Nutzflache: 66.36m?2 Befeuerung: Gas,

hwbwert: 80.99m?2
Zimmer: 2.5 hwbklasse: Cm?2
Bader: 1 fgeewert: 1.66m?2

fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 449000€
Nebenkosten: 144.9€

Kontaktinformationen

Vorname: Magdalena

Nachname: Tiatco-Frank

Tel:: +43 676 95 524 11

E-Mail: magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.at



