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1230 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 105.89m?2
Nutzflache: 207.22m?2
Grundflache: 433.09m?2

LICHTDURCHFLUTETER BUNGALOW MIT
AUSBAUPOTENTIAL AM ROSENHUGEL - 799.000,-

T

Dieser wunderschdne Bungalow bietet Ihnen nicht nur eine einmalige Lage in der pulsierenden
Stadt Wien, sondern auch das Wohnen im Griinen umgeben von Wald.

Mit einer Flache von 105,89m?2 bietet dieses Haus, welches 1993 in Holzriegelbauweise auf einem
Massivkeller errichtet wurde, ausreichend Platz fur Sie und Ihre Familie. Sie betreten das Haus
durch einen gepflegten Vorgarten und gelangen direkt in den grof3ztigigen Eingangsbereich. Hier



finden Sie ausreichend Platz fur Ihre Garderobe und kdnnen gleich einen ersten Blick in das helle
und freundliche Wohnzimmer werfen.

Die grof3ziigig geschnittenen 3 Zimmer bieten Ihnen viel Raum fur lhre individuellen Wohntrdume.
Dank der ausreichenden Fenster ist das Haus lichtdurchflutet und bietet einen atemberaubenden
Ausblick auf die griine Umgebung. Geniel3en Sie entspannte Stunden auf Ihrer Terrasse und
lassen Sie den Alltag hinter sich.

Die hochwertige Ausstattung des Hauses wird Sie begeistern. In den Wohn- und Schlafrdumen
wurden edle Parkettbdden verlegt, die fur eine gemitliche Atmosphére sorgen. Das geraumige
Badezimmer verfugt Uber eine Dusche und ein Fenster, das fur ausreichend Tageslicht sorgt. Auch
die separate Gastetoilette ist ein zusatzliches praktisches Extra.

Die Einbauktiche lasst keine Winsche offen und bietet ausreichend Platz fir gemeinsame
Kochabende mit Familie und Freunden.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der gepflegte Garten, der Ihnen viel Raum fir
Entspannung und Freizeitaktivitaten bietet. Hier kbnnen Sie Ihre grine Oase gestalten und den
Blick auf die umliegende Natur genief3en. Auch ein Stellplatz fur Ihr Auto sowie eine Speise msind
vorhanden und bieten lhnen zusétzlichen Komfort.

Das Schlafzimmer mit einer GroRR3e von ca. 15m2 und anschlie3ender begehbarer Garderobe
(7m2), sowie das geraumige Kinder- bzw. Gastezimmer 12mz2 runden das Angebot ab.

Der massive Wohnkeller bietet Innen 5 Raume und einen Heizraum in welchem das priméare
Heizsystem (Gastherme der Firma Windhager - 2 Jahre alt) untergebracht ist.

Es besteht aufgrund der Bauklasse | die Mdglichkeit bis auf 17,5m aufzustocken.

Die Lage des Hauses ist perfekt fur alle, die die Nahe zur Grol3stadt schatzen, aber gleichzeitig
auch die Ruhe und Natur geniel3en mochten.

Lassen Sie sich diese einzigartige Gelegenheit nicht entgehen und erflllen Sie sich lhren Traum
vom Eigenheim in Wien. Kontaktieren Sie uns noch heute und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses wunderschéne Haus persénlich zu
zeigen.

Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungstermine steht Innen Frau Bianca Wildner, MSc unter
der Mobilnummer 0664/224 13 28 gerne zur Verfligung - auch am Wochenende oder per Mail unter
bianca.wildner@maison.at.

Mit dem Anfordern der Unterlagen fir das gewlnschte Objekt erklaren Sie gem. 8 5 FAGG Ihr
Einverstandnis, dass die in 8 4 Abs.1 genannten Informationen mittels E-Mail (dauerhaften
Datentrager) bereitgestellt werden.

Information Uber den Leistungsumfang gem. 8 4 FAGG

Die gewerbsmaéalRige Vermittlung von Geschaften Uber unbewegliche Sachen gem. § 16
Maklergesetz, insbesondere Kauf- oder Mietvertrage fur Wohnungen, Hauser, Grundstiicke,
Gewerbeimmobilien, Zinshauser, etc.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie &amp;uuml;ber
geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen
Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab
zu.Suchagent anlegen - https://maison-realitaeten.service.immo/registrieren/de



Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung flr die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus
&amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten
&amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;3.500mHG6here Schule
&amp;lt;4.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.500mBank &amp;lt;1.500mPost
&amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;2.500mStrallenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;2.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 433.09m?2
Wohnflache: 105.89m?2
Nutzflache: 207.22m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 799000€

Kontaktinformationen

Vorname: Bianca

Nachname: Wildner

Tel:: +43 (0) 664 224 13 28
E-Mail: bianca.wildner@maison.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Etage



