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Wohnflache: 33.96m?2

ASG IV-Qualitatives Wohnen in urbaner Lage:
hochwertiger 1-Zimmer Buro mit Terrasse

Das gerade fertiggestellte Projekt ?ASG 1V? in der Anton-Scharff-Gasse in 1120 Wien besteht aus
68 hochwertigen Wohneinheiten, welche jeweils mit Freiflachen auf drei Bauteile aufgeteilt sind. Im
Erdgeschol? befinden sich zwei Blroeinheiten. Zusatzlich wurden 26 KFZ-Stellplatze und
ausreichend Platz fiur Fahrrader im Untergeschol3 errichtet.

Unter besonderer Berticksichtigung der Ausstattungsqualitat ist es dem Architekten gelungen, gut
geschnittene Wohnungen zwischen 32 und 82 m2 entstehen zu lassen.



TOP A2.01:

Zur Vermietung gelangt dieses helle, toll aufgeteilte und sehr hochwertig ausgestattete ca. 34 m2
groRe 1-Zimmer Blro mit Terrasse in einem einzigartigen Neubau in toller Lage des 12. Wiener
Gemeindebezirks!

Raumaufteilung:

Vorraum

getrenntes WC

Badezimmer mit Dusche

Blrozimmer

Abstellraum

Terrasse

(siehe Plan und aktuelle Bilder)

Die Lage:

In Bestlage des 12. Wiener Gemeindebezirks Meidling befindet sich das Projekt ?ASG IV? in der
Anton-Scharff-Gasse 4. Die Infrastruktur in der Umgebung zeichnet sich durch Geschéafte des
taglichen Bedarfs wie zahlreiche Lebensmittel- und Bekleidungsgeschéfte, Restaurants,
Apotheken, Banken sowie auch Arztpraxen aus.

In unmittelbarer Nahe befindet sich die sogenannte ?Stadtwildnis Gaudenzdorfer Girtel?, der
Stefan Weber Park und der Bruno Kreisky Park. Diese sind mit Fitnessgeraten, Spielplatzen und
Hangematten ausgestattet und laden zu sportlichen Aktivitaten und gemutlichem Verweilen ein.
Durch die ideale Mikrolage innerhalb des 12. Bezirks sind die beiden unmittelbar angrenzenden
Bezirke Margareten und Mariahilf in wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen.

Alle Wohnungen sind wirklich bestens an die 6ffentlichen Verkehrsmittel angebunden:

U-Bahn: U4 Margaretengurtel / U4, U6 Langenfeldgasse

Stral3enbahn: 6 und 18

Bus: 12A

Individualverkehr: iber Gaudenzdorfer Gurtel, Arndtstral3e und Schénbrunner Stral3e erreichbar.
Die Ausstattung:

Das Projekt ASG IV vereint eine sehr gute Lage mit einer tollen Neubau-Qualitat des Bauwerks.

Jede Wohnung ist nicht nur mit einer Freiflache ausgestattet, sondern weil3t auch hochwertige
Materialien als auch Ausstattung aus:

- elektrische Jalousien
- FuBbodenheizung (Fernwarme)

- Badezimmer mit Qualitdtsarmaturen



- voll ausgestattete Kiiche mit hochwertigen Markengeraten

- Kellerabteil

- uvm.

Das Haus selbst verfugt tber Fahrradabstellmdglichkeiten, grof3ziigige Fahrradsteher im Freien,
Jugendspielraum und Kleinkinderspielplatz sowie Postboxen. Dartber hinaus stehen in der
hauseigenen Tiefgarage PKW als auch Motorradstellplatze zur Verfugung, 4 PKW Stellplatze mit
E-Ladestation (alle Stellplatze gegen Aufpreis). Klimaanlagen sind in den
Dachgeschosswohnungen eingebaut.

Der Preis:

Die monatliche Bruttogesamtmiete (inkl. Umsatzsteuer) betragt 643,887?

Die monatlichen Kosten fir Strom, Heizung und Wasser sind nicht in der oben genannten Miete
inkludiert und missen gesondert bezahlt werden!

Das Haus verfugt Uber eine gro3ziugige Tiefgarage. Die Anmietung eines Stellplatzes kostet ? 110/
Monat inkl. USt.

Eine beschréankte Anzahl an E-Parkplatzen ist fur ? 130/Monat inkl. USt verflgbar. Stromverbrauch
ist extra zu bezahlen.

Die Vermietung erfolgt befristet auf 5 Jahre.

Die Vermittlungsprovision betragt 3 BMM + 20 %.

Das Kleingedruckte:

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/ der Abgeberin
hin!

Wir sind in unserer Position als Vermittler als Doppelmakler tétig.

Fur die Erstellung des Mietvertrags in ein Honorar in der Héhe von ? 150 an die Hausverwaltung zu
entrichten.

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin zur
Verfigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem lhnen zugesandten Expose
einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass diese AGBs
Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie eine Ubersicht
die Sie Uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener Daten informieren soll.



Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHd6here
Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Wohnflache: 33.96m?2

Befeuerung: Fern,

hwbwert: 27.5m?2
Zimmer: 1
Bader: 1 fgeewert: 0.79m?

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 643.88€

Kontaktinformationen

Vorname: Benjamin
Nachname: Benjamin
E-Mail: bm@adonia-immobilien.at



