Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 85712 erstellt am : 23.08.2024
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Luca Schelodetz
Gesamtkosten:1299000€ Tel:

Stral3e: Obere Weil3gerberstralRe pr@adonia-immobilien.at
1030 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 180m2

++NEU++ Fantastische 5 Zimmer Wohnung, perfekte
Lage, toller Altbau!
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Zum Verkauf steht diese beeindruckende Stilaltbau-Wohnung mit einer Flache von etwa 180 m2 in
einer &ul3erst attraktiven Lage im 3. Wiener Gemeindebezirk.

Dieses Schmuckstiick aus dem spaten 19. Jahrhundert wird die Herzen von Liebhabern
historischer Bausubstanz hoher schlagen lassen. Die Gesamtwohnflache von rund 180 m2 erstreckt
sich Uber ein charmantes, kleines Wohnhaus im begehrten Weil3gerberviertel, nur einen
Katzensprung vom ersten Bezirk entfernt. Ein gro3zigiger Grundriss, Fllgelttiren und die
besondere Raumhdhe verleihen der Wohnung ihren einzigartigen Charakter.



Die Besonderheit dieser Wohnung liegt in der Pawlatsche, die mit viel Glas einen sudlichen Flair
vermittelt und die Raumlichkeiten noch heller erscheinen lasst.

Beim Betreten der Wohnung fallt sofort der hochwertige Parkettboden und die beeindruckende
Raumhohe ins Auge.

Zustand:
Die Wohnung befindet sich in einem gebrauchten Zustand und bewahrt viele Elemente des
historischen Altbaus. Hier besteht die Mdglichkeit, das Objekt nach eigenen Vorstellungen zu

renovieren, unter Umstanden unter Beibehaltung der charmanten Altbau-Substanz.

Raumlichkeiten: Derzeit 4 Zimmer; ein Grundriss fir 5 Zimmer ist problemlos umsetzbar (siehe
beigefligten Grundrissvorschlag).

(Siehe aktuelle Fotos und den Bestandsgrundriss.)

Die Beheizung erfolgt Gber Fernwarme, und es besteht ein Gasanschluss in der Wohnung.
Monatliche Kosten (exkl. MWSt): 430,03 EUR

Gebaude:

Die Wohnung befindet sich im ersten Stock eines wunderschénen und gepflegten Stilaltbaus.
Lage:

Die Wohnung liegt in der Oberen Weil3gerberstral3e im 3. Bezirk und geniel3t eine &ul3erst zentrale
und begehrte Lage in Wien.

Lage, Lage, Lage! Wer eine besondere Lage sucht ? zentral, dennoch ruhig und in unmittelbarer
N&he zum griinen Herzen von Wien ? wird hier nicht enttauscht. Die Immobilie befindet sich nahe
der Grenze zum ersten und zweiten Bezirk, nur wenige Schritte von der Urania und dem
Donaukanal entfernt.

Der Stephansdom und der Praterstern sind bequem zu Ful3 erreichbar. In der unmittelbaren
Umgebung finden sich Supermarkte, eine Drogerie, eine Apotheke und eine vielfaltige Auswahl an
Restaurants. Trotz der zentralen Lage ist die Wohnung ruhig gelegen und bietet einen Riuckzugsort
vom pulsierenden Leben der Wiener Innenstadt.

Verkehrsanbindung:

Mehrere StralRenbahnhaltestellen sind in weniger als funf Gehminuten erreichbar; der Bahnhof
Wien Mitte-Landstral3e oder der Schwedenplatz liegen in etwa zehn Gehminuten Entfernung.

Preis:

Der Verkaufspreis fur diese Eigentumswohnung betragt EURO 1.299.000.-

Sollten Sie Fragen haben oder einen personlichen Besichtigung winschen, zdgern Sie bitte nicht
mich zu kontaktieren!



Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins lassen Sie uns bitte jedenfalls eine E-Mailanfrage
zukommen.

Vielen Dank an unsere Kunden! Unser Unternehmen wurde zum Besten Start Up und als
Qualitdtsmakler ausgezeichnet!

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/ der Abgeberin
hin! Unsere gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler werden dadurch jedoch nicht beeintrachtigt.
Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin zur
Verfigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie eine Ubersicht
die Sie Uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener Daten informieren soll.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;250mKlinik &amp;lt;750mKrankenhaus &amp;lt;750mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHG6here Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum
&amp;lt;750mSonstigeGeldautomat &amp;lt;250mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;250mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;250mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.750mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 180m?2

Zimmer: 5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 1299000€
Nebenkosten: 239.79€

Kontaktinformationen

Vorname: Luca
Nachname: Schelodetz
E-Mail: pr@adonia-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 86.7m?2

fgeewert: 1.79m?2



