Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 200904

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1598000€
Stral3e: Friedensstralie
1230 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 83m?2
Grundflache: 1202m?2

Charmantes 1.202 m2 Grundstick mit kleinem Haus
und viel Potenzial (ca. 750- 800 m2 Wohnflache

maoglich!)

TOPLAGE IN MAUER

erstellt am : 21.02.2026

Kontaktinformationen:
Claudia Sailer
Tel: +43 664 2122877
sailer@ticon.cc

Verwirklichen Sie Ihr Traumhaus - bis rund 750- 800 m2 Wohnflache moglich!! Traumhafter Garten

mit Bio-Schwimmteich

In einer ruhigen und begehrten Wohnlage - befindet sich dieses aul3ergewdhnlich grof3es 1.202 m?



Grundstiick mit einem Einfamilienhaus aus 1928.

Neben einer Wohnflache von ca. 83 m2 bietet das Anwesen einen herrlichen Garten mit
Bio-Schwimmteich, groR3ztgigen Grunflachen und voller Privatsphére.

Besonders hervorzuheben:

Aufgrund der aktuellen Flachenwidmung (Bauklasse I, 6,5 m Gebaudehothe) besteht ein Potential
von rund 750- 800 m2 realisierbarer Wohnnutzflache.

Bestandshaus ? Raumaufteilung

Erdgeschoss

Erkerzimmer

Wohnkiche mit Ausgang auf Terrasse &amp;amp; Garten
Vorraum

wcC

Obergeschoss (Dachgeschoss)

2 Schlafzimmer
Badezimmer mit Wanne, Doppelwaschbecken &amp;amp; WC

Kellergeschoss

Heizraum
1 Kellerraum

Highlights &amp;amp; Vorteile

Grol3es Grundstiick 1.202 m?2

Ca. 750- 800 m2 Wohnnutzflache im Neubau mdglich
BK I (6,5m), ogk Bauweise

Bestandshaus in gepflegtem Zustand

Traumhafter Garten mit Bio-Schwimmteich

Absolute Ruhelage, dennoch sehr gute Infrastruktur
Garage mit Stauraum

Perfekt fur Eigennutzer oder Bautrager

Ob als romantisches Zuhause im Griinen oder als attraktives Entwicklungsprojekt ? diese
Liegenschaft bietet auRergewdhnliches Potenzial.



Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;750mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;1.750mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;750mKindergarten &amp;lt;250muUniversitat &amp;lt;3.750mHohere
Schule &amp;lt;5.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBéckerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;750mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;2.250mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn
&amp;lt;3.000mStralenbahn &amp;lt;750mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.250mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1202m?2
Wohnflache: 83m2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 1598000€

Kontaktinformationen

Vorname: Claudia
Nachname: Sailer
Tel:: +43 664 2122877

E-Mail: sailer@ticon.cc

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,



