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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 41270 erstellt am : 13.02.2024
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Helene Christiani
Gesamtkosten:1180.9€ Tel:

Stral3e: Thurnlhofstral3e christiani@feeling-home.at
1110 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 79.37m?2
Nutzflache: 87.87m2

Wunderschdne Maisonette im 7. und 8. Stock mit
atemberaubendem Ausblick - Wohnqualitat am
Jungbitrgerwald!

Y

3-ZIMMER-MAISONETTE MIT FERNBLICK - NAHE SCHLOSS NEUGEBAUDE!

Diese lichtdurchflutete Maisonette, gelegen im 7. und 8. Stock, ist auf der Suche nach neuen
Mietern, die das Besondere lieben! Die Wohnung wird teilmobliert angeboten, inklusive einer
modernen DAN-Einbauklche, einem Esstisch mit 4 Stiihlen, einem begehbaren Kleiderschrank mit
Glas-Schiebeturen im Hauptschlafzimmer und einem praktischen Schuhkasten im Vorraum.



Das Herzstiick der Wohnung bildet zweifellos der gro3zuigige und gemiutliche Wohnkiichenbereich,
von dem aus man direkt auf die einladende Loggia gelangt. Bei klarem Wetter erdffnet sich von hier
aus ein bezaubernder Blick auf den majestatischen Schneeberg. Die schdne Freiflache eignet sich

perfekt flr gesellige Abende oder entspannte Stunden im Freien.

Die SchlafrAume der Maisonette laden dazu ein, den herrlichen Fernblick tiber Wien zu geniel3en.
Durch die Lage in den oberen Etagen wird nicht nur die Privatsphare gewahrleistet, sondern auch
eine ruhige und entspannte Atmosphére geschaffen. Die Wohnung vereint somit nicht nur stilvolles
Wohnen, sondern auch hohe Lebensqualitat inmitten der pulsierenden Stadit.

AUFTEILUNG

7. OBERGESCHOSS
Uber den Vorraum erreichen Sie das erste Schlaf-/Jugend-/Arbeitszimmer sowie die separate
Toilette. Der elegante Holz-Stiegenaufgang fuhrt in den 8. Stock.

8. OBERGESCHOSS

Der helle Wohnbereich mit hochwertiger DAN-Einbauktiche ist das Herzstiick der Wohnung und
ladt auf die siidseitig ausgerichtete Loggia zu gemdutlichen Stunden ein. Das angrenzende
Badezimmer ist mit einem Waschtisch und einer Badewanne ausgestattet. Das nérdlich
ausgerichtete Hauptschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank befindet sich neben dem
Badezimmer.

In der Wohnhausanlage stehen verschiedene Gemeinschaftsrdumlichkeiten wie u.a.
Multifunktionsraum mit Grunblick fir private Feiern, ein Fitnessraum, eine Waschkuche mit
Waschetrockner, ein Kinderspielplatz und ein Fahrradabstellraum zur Verfigung. Ein Kellerabteil ist
der Wohnung ebenfalls zugeordnet. Bei Bedarf kdnnen Sie einen Tiefgaragenstellplatz dazu
mieten.

Die Wohnung steht ab dem 1. Mai 2024 zur befristeten Vermietung fir einen Zeitraum von 5 Jahren
zur Verfigung, wobei die Mdglichkeit einer Verlangerung gegeben ist.

HIGHLIGHTS

Hochwertige DAN-Einbauktiche

Erhohte Raumhohe in der Wohnktiche ca. 2,90 m
Hauptschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

Sudlich ausgerichtete Loggia mit Grinblick

Multifunktionsraum mit Grinblick fir private Feiern in der Anlage
Niedrigenergiebauweise

HARD FACTS



Echtholzboden mit Edelholzfurnier im Wohnzimmer
Laminat in den Schlafraumen sowie Vorraum
Keramische Fliesen in den Nassraumen
Grol3zigige Grunflache mit Kinderspielplatz
Optional Tiefgaragenstellplatz mit Fernbedienung
Fernwarme mit Fernablesung
Kinderwagen-/Fahrradabstellraum

Waschraum mit Trockner

Einlagerungsraum

OFFENTLICHE ANBINDUNG

Buslinie 71B ca. 300 m mit Anbindung an die S7 Kaiserebersdorfer Bahnhof (in ca. 30 min in
Wien-Mitte)

Tram 71 in ca. 7 Minuten zum Verkehrsknoten U3/S80 Simmering (in ca. 30 min in Wien-Mitte)
Autobahnanbindung ist ausgezeichnet A4, S1 und sogar die Stidosttangente sind in einigen
Minuten erreichbar

INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Lebensmittelmérkte und ein Einkaufszentrum, Arzte,
Apotheke, Kindergarten und verschiedene Schulen und alle Geschéfte des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

SONSTIGES

Die Miete in H6he von EUR 1.299, - versteht sich inkl. Betriebskosten und Steuer. Die
Lieferantenvertrage zu den verbrauchsabhangigen Kosten fir Heizung, Kalt- und Warmwasser
sowie Strom muss der Mieter selbst abschlie3en. Bei Bedarf kdnnen Sie einen
Tiefgaragenstellplatz um EUR 129,- dazu mieten.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser
schénen Wohnung! Da die Wohnung noch bewohnt ist, sind die ersten Besichtigungen fir den
29.02.24 ab 12.30 Uhr angesetzt. Besichtigungen konnen nach telefonischer oder schriftlicher
Voranmeldung vorgenommen werden! FEELING HOME freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme!
Besichtigen Sie gleich virtuell unter www.feeling-home.at.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen. Wir weisen darauf
hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familidres sowie wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht. Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der
Immobilienwirtschaft Ublichen Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den
Vermieter tatig ist. Provisionsfrei fir den Mieter!



Die Daten stammen direkt vom Eigentiimer. Eine Haftung fur deren Richtig- oder Vollstandigkeit
kann nicht ibernommen werden. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Haben Sie eine Immobilie zu vermieten oder zu verkaufen? Vereinbaren Sie noch heute lhren
kostenlosen Beratungstermin unter 0660 34 69 538 oder unter www.feeling-home.at.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;2.250mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;2.500mKrankenhaus &amp;lt;6.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.250mUniversitat &amp;lt;5.000mHohere Schule
&amp;lt;5.250mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;1.250mGeldautomat &amp;lt;1.250mPost
&amp;lt;1.250mPolizei &amp;lt;1.250mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn
&amp;lt;2.750mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.750mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.000mFlughafen &amp;lt;10.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 79.37m?
Nutzflache: 87.87m2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1180.9€
Kaution: 5000€
Nebenkosten: 101.16€

Kontaktinformationen

Vorname: Helene
Nachname: Christiani
E-Mail: christiani@feeling-home.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 39.62m?2
hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.95m?
fgeeklasse: Bmz



