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Wien Osterreich

Wohnflache: 59.9m?2

Hochwertig sanierte 2-Zimmer Altbauwohung in
ruhiger Lage des 9. Bezirks! Nahe Liechtensteinpark

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt diese hochwertige sanierte 2 Zimmer-Altbauwohnung in guter Lage im 9.
Wiener Gemeindebezirk in einem reprasentativen Altbau.

Die Wohnung befindet sich im 1. Stock und erstreckt sich tiber eine Flache von ca. 60 m2. Diese
Wohnung vereint typischen Albaucharakter mit ca. 3 m hohen Decken mit modernem Komfort.
Grof3ziigige Raumhdhen und die typsichen Proportionen eines Altbaus schaffen wohnliche,
angenehme Atmosphare. Die Wohnung teilt sich auf in einen groRen Wohnraum, ein Schlafzimmer,
einen Vorraum Kiche sowie ein Bad inkl. Dusche und separatem WC.

Vom zentralen Eingangsbereich mit Vorraum befindet sich auf der rechten Seite die bereits
eingebaute Kiiche sowie das Gaste WC. Die beiden Zimmer sind wie im klassischen Altbau tblich
hintereinander angeordnet. Der grof3ziigige Wohnraum bietet ausreichend Platz fiir eine gemutlche
Sofalandschaft sowie Essbereich. Von hier gelangt man in das Schlafzimmer inkl. direkt
verbundenem Badezimmer. Das Masterbadezimmer ist hochwertig ausgestattet.

Die Lage der Immobilie ist sowohl von der Wohnatmosphéare als auch von der Infrastruktur her
ausgezeichnet, eine Immobilie mit Entwicklungspotential in Top Lage des 9. Bezirks, einer der
gefragtesten innerstadtischen Bezirke. Das stilvolle Grinderzeithaus mit Altbaucharakter befindet
sich in einer ruhigen Wohngegend. In unmittelbarer Umgebung befinden sich viele reprasentative
Altbauten, gepflegte Wohnhauser sowie eine perfekte Infrastruktur mit Nahversorgung und vielen
Restaurants, Cafés, Bars, sowie Geschafte des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe und
fulaufig erreichbar. Auch ist fir Bildung (Universitaten, Schulen und Kindergarten) auch Kultur
gesorgt. Die Volksoper und das WIFI sind in knapp 5 Minuten zu Ful3 erreichbar. Ebenso sind
U-Bahnen (U6), Autobusse und Stral3enbahnen (Linien 37,38,40,41,42) nur wenige Gehminuten
entfernt. Zur Erholung bietet sich der nahe gelegene Liechtensteinpark, aber auch der weitlaufige
Wahringer Park an. Fur néhere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser groRartigen Immobilie.

Bei den beigefugten Bildern handelt es sich um Symbolfotos einer anderen Wohnung im gleichen
Haus.

Gerne lassen wir lhnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361
international - Tel: +43 670 4039361
e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHOohere Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;It;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStralienbahn &amp;lt;500mBahnhof



&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 59.9m?2 Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 216.5m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Fm?2
Bader: 1 fgeewert: 2.94m?
fgeeklasse: Em?

Preisinformationen

Kaufpreis: 499000€
Nebenkosten: 143.1€

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Wasmuth

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at



