Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 177247

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:430000€
Stralle:

1180 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 77.56m?2

3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in bester Lage von
1180 Wien zu kaufen!

erstellt am : 09.10.2025

Kontaktinformationen:
Elisabeth Thurner-Gréssinger,MBA
Tel: +43 660 35 700 56
thurner@thurner-realitaeten.at

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von 1180 Wien!

Diese perfekt aufgeteilte Wohnung im Erdgeschoss eines 1964 errichteten Hauses bietet Ihnen
nicht nur eine groR3zugige Nutzflache von knapp 80 m2, sondern auch eine hervorragende

Lebensqualitat in einer der begehrtesten Lagen der Stadt.

Fir einen Kaufpreis von nur 430.000,00 ? erwartet Sie eine bestens durchdachte Raumaufteilung



mit drei Zimmern, sowie Kiiche, Bad, WC und Abstellraum welche alle durch den Vorraum aus
zentral begehbar sind.

Die Wohnung besticht durch eine moderne Loggia, die Ihnen einen atemberaubenden Ausblick auf

den Gemeinschaftsgarten sowie Hof und die umliegende Grunlandschaft ermdglicht ? der perfekte
Ort, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen oder Gaste zu empfangen.

Die Wohnung kann als sanierungsbeddrftig eingestuft werden.

Die hervorragende Verkehrsanbindung ist ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie. Ob mit dem
Bus, der StraRenbahn oder dem Zug ? Sie erreichen alle wichtigen Punkte der Stadt problemlos.
Der Bahnhof Gersthof mit zahlreichen Zug- sowie Strassenbahnverbindungen ist ebenso
unmittelbar in der N&he wie die Strassenbahnnen 9, 40 und 43.

Die Lage dieser Wohnung ist unschlagbar. In der Umgebung finden Sie alles, was das Herz
begehrt: Arztliche Versorgung, Apotheken, Kliniken, Schulen sowie Kindergéarten sind fuRlaufig
erreichbar. Auch fir Studierende ist diese Wohnung ideal, da sich sowohl Universitaten als auch
hohere Schulen mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen Verkehrsmittels gut erreichbar sind.
iEinkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und Backereien sind in unmittelbarer Nachbarschatft
vorhanden und sorgen daflr, dass Sie jederzeit bestens versorgt sind.

Raumaufteilung:

alle Raume sind vom Vorraum aus zentral begehbar

- Vorraum

- Zimmer mit Zugang zur Loggia
- Kiiche

- Badezimmer

-WC

- Abstellraum

- Wohnzimmer

- Schlaf-/Kinder-/Arbeitszimmer



Wir freuen uns, Ihnen das Objekt jederzeit personlich vorzustellen zu dirfen.

Kontaktieren Sie gerne Frau Mag. Elisabeth Thurner-Grossinger personlich unter +43 660 35 700
56 sowie auch unter thurner@thurner-realitaeten.at. Unser Bliro erreichen Sie uns
unter office@thurner-realitaeten.at.

PPP?????????7?7?7

Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.
Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.
Maklerprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Kaufvertragshonorar: sind vom Kaufer zu tragen

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden winschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass sdmtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Blro an Sie weitergegebenen Auskiinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fiir deren
uneingeschrankte Richtigkeit tUbernehmen.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here
Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 77.56m?

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 430000€
Nebenkosten: 125.79€

Kontaktinformationen

Vorname: Elisabeth

Nachname: Thurner-Gréssinger,MBA
Tel:: +43 660 35 700 56

E-Mail: thurner@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 41.9m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 1.01m?2
fgeeklasse: Bmz



