Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 179150

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:219000€
Stral3e:

1170 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 47.08m?2

*Neu* Wohnen am Clemens-Hofbauer-Park ?
Charmante 2-Zimmer-Altbauwohnung

IMAST/IMMOBILIEN

erstellt am : 18.10.2025

Kontaktinformationen:
Stefanie Vidovic
Tel:
office@mast-immo.at

Sie sind auf der Suche nach einer Wohnung mit Potential fiir Selbstverwirklichung?

Hier sind Sie richtig!

Projektbeschreibung:

Das Objekt befindet sich in einem typischen Altbaugebéaude direkt am
&quot;Clemens-Hofbauer-Park&quot;. Geplant ist, dass das Haus 2026 revitalisiert wird. Im Zuge
des geplanten Dachgeschossausbaus wird ein neuer Lift verbaut, die Leitungen erneuert, eine



Zentralheizung (Warmepumpe) verbaut und das Stiegenhaus wieder auf Vordermann gebracht.
Damit ist die Wohnung in Hinblick auf die Zukunft eine gute Wertanlage.

Details Wohnung:

Bei der angebotenen Wohnung handelt es sich um eine bereits renovierte
2-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss mit einer Wohnflache von insgesamt 47,08 m2. Die
Wohnung verfugt tber eine Gasheizung und ist teilmobliert, eine Einbauktiche ist bereits
vorhanden.

Lage:

Die Wohnung befindet sich im 17. Wiener Gemeindebezirk, Hernals, in unmittelbarer Nahe zum
Clemens-Hofbauer-Park. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige und griine Wohnlage mit
sehr guter Infrastruktur aus. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergérten
und medizinische Einrichtungen sind ful3laufig erreichbar.

Durch die nahegelegenen Stralenbahn- und Buslinien ist eine rasche Anbindung an die Innenstadt
sowie an weitere Bezirke gewahrleistet. Auch der Bahnhof Hernals und die U-Bahn-Linie U6 sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Der Clemens-Hofbauer-Park bietet eine angenehme Griunflache zur Erholung und fur
Freizeitaktivitaten direkt vor der Haustire. Zusatzlich laden zahlreiche Cafés, Restaurants und
kleine Geschafte in der Umgebung zum Verweilen ein.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;2.000mHo6here
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Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 47.08m?2

hwbwert: 159.2m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Em?
Bader: 1 fgeewert: 2.46m?

fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 219000€
Nebenkosten: 86€

Kontaktinformationen

Vorname: Stefanie
Nachname: Vidovic
E-Mail: office@mast-immo.at



