Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 11401 erstellt am : 19.09.2023
Obijekttyp: 36 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Philipp Philipp
Gesamtkosten:199000€ Tel:

Stral3e: schneider@thurner-realitaeten.at
1160 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 45m?2

4% Rendite - Gewerbeflache mit kleinem Gastgarten
und Auslage in 1160 Wien, fur ? 199.000.- zu kaufen!

Sehr gut vermietetes Strafl3enlokal mit Gastgarten, in zentraler Lage des 16. Bezirkes
zu verkaufen!

Zum Verkauf gelangt eine ca. 45m2 grosse ebenerdige Gewerbeflache in sehr guter zentraler Lage
des 16.Wiener Gemeindebezirkes,. Der Preis liegt bei ? 199.000.-

Die Flache ist derzeit vermietet und bietet neben einem grossen Verkaufsraum eine Toilette mit
Handwaschbecken sowie einen Abstellraum. Die strassenseitig ausgerichtet Auslage sowie der
kleine Gastgarten rundet das Angebot ab.



Geschaftszweck:

Handelsgewerbe, ein Lebensmittelhandel ist moglich!

Die Geschaftsflache ist noch bis 31.01.2027 vermietet, der IST Ertrag liegt bei knapp ? 8.036,-p.a.
Dies ergibt eine IST Rendite von 4%

Der Mieter kann als zuverlassig eingestuft werden.

Lage:

Die Umgebung weist eine sehr gute Infrastruktur auf. Die ebenerdige Gewerbeflache liegt in sehr
guten und zentraler Lage Objekt zwischen Ottakringerstral3e und Thaliastral3e.

Umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten vor Ort, sowie Schulen, Banken, Tankstellen, Apotheken etc.
finden Sie in unmittelbarer Umgebung.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist ebenfalls ausgezeichnet. In ein paar Gehminuten
ist die U-Bahn Station Thaliastral3e zu erreichen.

Offentliche Verkehrsmittel
- StralRenbahnlinie 2 und 46

- U-Bahn U6

Wir freuen uns Ihnen die Liegenschaft jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.

Kontaktieren Sie gerne Herrn Ing. Philipp Schneider persénlich unter +43 660 222 98 25 sowie
auch unter schneider@thurner-realitaeten.at. Unser Biro erreichen Sie
unter office@thurner-realitaeten.at.

PPP?????????7?7?7

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmalige
Geschaftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Nebenkosten:
Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.

Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.



Maklerprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Kaufvertragshonorar Die Errichtung und Durchfiihrung des Kaufvertrages erfolgt durch einen von
Verkauferseite bestimmten Kanzlei zu deren Konditionen

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Blro an Sie weitergegebenen Auskiinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fir deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHd6here
Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;It;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.000mStrallenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 45m?2

Zimmer: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 199000€

Kontaktinformationen

Vorname: Philipp
Nachname: Philipp
E-Mail: schneider@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 125.93m?2

fgeewert: 2.39m?



