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Wien Osterreich

Wohnflache: 62.12m?2

Alszeile in Sicht: 2-Zimmer-Wohnung mit Weitblick im
voll sanierten Haus zur Miete mit Heizung und
Warmwasser inklusive! **** Ab Mai 2026 ****

Zur Vermietung ab Mai 2026 gelangt hier eine 2-Zimmer-Wohnung im héheren Liftstock gelegen
mit einer Wohnflache von insg. 62 m2.

Wohnflache: 62,12 m?, Baujahr: 1971, 5er Liftstock.

Die Aufteilung und Ausstattung der Wohnung ist sehr gut gelungen.

Es erwartet Sie ein grol3er verfliester Vorraum mit viel Platz fiir eine Garderobe und zentral und
separat begehbare Raumlichkeiten!

Die Wohnung wurde renoviert und besteht aus 2 Zimmern mit separater Kiiche mit allen Geraten
(inkl. Waschmaschine, Geschirrspuler, Kuhlschrank, Tiefkuhler).



Das Wohnzimmer und das Bad wurden 2017 komplett neu saniert, dabei Dielen-Parkettboden
verlegt, frisch ausgemalt, neue Fensterfront im Wohnzimmer verbaut.

2019: Neue zweizeilige Kiiche mit Geschirrsptiler, Herd, Ceranplatte und Holzdielenbdden frisch
geschliffen und eingedlt.

Das Schlafzimmer beinhaltet sehr viel Stauraum fir Ihre Garderobe (praktischen Einbaukasten),
Spotlights, eine Ablage und natirlich neue Fenster mit Innenjalousien.

Die neue zweizeilige Kiche ist separat angelegt und beinhaltet alle Gerate des taglichen Bedarfs,
sowie Fenster nach Aul3en mit Innenjalousien und Platz flir einen Tisch mit Sesseln. Eine
Komplettlosung: Kuhl- und Gefrierschrank, Geschirrspuler, Herd - Backofen, Cerankochfeld,
Dunstabzug, Spulbecken, praktische Schranke, sowie eine Waschmaschine.

Die Sanitarrdume (Bad mit Dusche / separat gelegenes WC), sowie Vorzimmer neu verflief3t.

Das modernisierte Badezimmer beinhaltet jetzt eine groRe Dusche (Lange: 140 cm), einen grol3en
Spiegel mit Ablageflache, Spotlights und Glanzfliesen, Regenwaldbrause, eingebauter Spiegel, etc.
Das WC ist separat.

Geheizt wird mittels einer Zentralheizung im Haus (A-Konto-Vorschreibung an den Mieter: bereits in
der Miete inkludiert).

Kurz zusammengefasst:

neue Kuche mit allen Geraten: Herd mit Induktionsplatte, Offen, Dunstabzug, Geschirrspuler,
Kahlschrank, Tiefkuhler, zweizeilige Kiiche mit Kiichenkéasten, Waschmaschinenanschluss mit
einer Waschmaschine, LED Beleuchtung; Vorzimmer mit Gegensprechanlage, neues Schloss; Bad
neu saniert mit Dusche, Waschbecken, Spiegel, Leuchte, Hangeheizkorper; das WC liegt separat;
Schlafzimmer mit Einbauschrank, Ablage und Spotlights; Wohnzimmer mit neuen Dielenbdden; alle
Zimmer sind mit einer Heizung ausgestattet; Parkettbdden in den Wohnraumen, Fliesen am Gang,
Kliche und Sanitarbereich; Elektroinstallation neu; Innenjalousien an den Fenstern

Im Jahre 2015 wurde das Gebaude umfassend saniert:

Die AuRenfassade des Gebaudes wurde 2015 mit einer hochwertigen Warmedammung
(Thewosan) saniert, ebenso wurden 3-fach verglaste Fenster mit Innenjalousien eingebaut und
auch bei der Sanierung des Flachdachs wurden keine Kosten gescheut.

Im Erdgeschoss befindet sich das zugehdorige Kellerabteil, das mit Licht und Steckdose
ausgestattet ist, ebenso der Kinderwagen- / Fahrradabstellraum und eine «Waschkiche» inkl.
Tumbler zu einem geringen Unkostenbeitrag zur Verfigung.

Im Innenhof gibt es sowohl Autoabstellplatze oder bei Bedarf kénnen, sofern frei, Garagen via
Hausverwaltung hinzugemietet werden.

Lage und Anbindung:

Die Wohnung hat sehr gute Anbindung an die Stadt (Richtung Schottentor): Entweder
Stral3enbahnlinie 43 in die Stadt (Schottentor) oder ins Griine (Endstation Neuwaldegg) oder mit
der S45 nach Heiligenstadt oder Hutteldorf, wo Sie einen Anschluss zur U4 erhalten. Ab 2027
verkehrt die U-Bahnlinie 5 vom Rathaus bis Elterleinplatz (17. Bezirk).

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Kongressbad, die Alszeile (Allee zum Joggen, Relaxen)
oder an der Endhaltestelle Neuwaldegg des 43er, das Privatbad Neuwaldegg oder das
Schafbergbad (FuBweg Uber die Alszeile und einen Fuldweg zwischen den Friedhdfen auf den
Schafberg oder Sie nehmen den Bus) - in ca. 10 Minuten sind Sie im Griinen bzw. in der
Naherholungszone Wiener Wald.

Konditionen:

Gesamtmonatsmiete (*warm): ? 1.150,-- (* inkl. Heizung und Warmwasser)

Kaution: ? 4.000, -- // Mietvertragserstellungskosten: ? 360,--

Strom wird auf den/die Mieter*in umgemeldet.

Eine Haushaltsversicherung wird dem/der Mieter*in empfohlen.

provisionsfrei fir den/die Mieter*in;

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kbénnen.

Wir senden Ihnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine zu,



sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Wir ersuchen Sie daher um eine E-Mail-Anfrage an: office@pr-immobilien.at Noch nichts
gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen
Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende
Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 62.12m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1063.57€
Kaution: 4000€
Nebenkosten: 135€

Kontaktinformationen

Vorname: Radisa

Nachname: Paunovic

Tel:: +43 /664 - 4041547
E-Mail: office@pr-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral

hwbwert: 21.8m?2
hwbklasse: Am?
fgeewert: 1.1m?
fgeeklasse: Cmz2



