Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 230583

Objekttyp: 38
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1790000€
Stral3e:

1230 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 914m?2

Nutzflache: 1078m?2
Grundflache: 1165m?2

TOP Investment - Zirka 5,9% Rendite aktuell! Zirka

erstellt am : 11.06.2026

Kontaktinformationen:
Samir Agha-Schantl
Tel: 0043 660 4701793
samir.agha-schantl@schantl-ith.at

3000m2 bei Abbruch-Neubau moglich! Schnappen Sie

sich dieses Sorglos-Paket mit gro3em Potential!

TOP Investment - Zirka 5,9% Rendite aktuell! Zirka 3000m2 bei Abbruch-Neubau mdglich!
Schnappen Sie sich dieses Sorglos-Paket mit grol3em Potential!



Zum Verkauf steht eine attraktive Liegenschaft mit ca. 914m2 Bestandsflache (StralRentrakt + Halle)
und der Mdglichkeit das Dachgeschoss auszubauen bzw. einen Neubau zu planen. Dazu liegt
bereits eine Einreichplanung vor mit einem Potential von ca. 3000m2 erzielbarer Flache.

Aktuell ist die Liegenschaft befristet vermietet (2027) und es wurde ein modernes Lokal im

Erdgeschoss fertiggestellt mit einem schénen Gastgarten im Hof. Die Wohnungen wurden saniert,
ebenso die Fassade hofseitig mit einem Vollwarmeschutz versehen und die Fenster 2010 erneuert.

Facts / Aktueller IST-Zustand:

+ Bestandsflache: ca. 914m?

+ Aufteilung der Bestandsflache: Wohnflache: ca. 227,11m? + Geschaftsflache: ca. 686,19m?
+ Alle Einheiten befristet vermietet. (2027)

+ Die Wohnungen wurden saniert, die Fenster wurden 2010 auch bereits erneuert.

+ Lokal im Erdgeschoss mit aufrechter Betriebsanlagengenehmigung.

+ Aktuelle Mieteinnahmen: ? 10.668,75.- netto / Pro Monat

+ Aktuelle Rendite ca. 5,9%

+ Zusatzliche Mieteinnahmen durch die Werbeflache noch maoglich (ca. ? 400.-/Monat)

+ Einreichplan fur Abriss/Neubau vorhanden fur ca. 3000m?

+ PV-Anlage mit 29kwp moglich!

Kaufpreis: ? 1.790.000.-

Worauf warten Sie noch? Wir beraten Sie gerne und senden lhnen bei Interesse weitere
Unterlagen wie die Zinsliste, Einreichplanung usw. zu.

www.schantl-ith.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;2.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;5.500mHo6here
Schule &amp;It;5.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei



&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;2.000mStraRenbahn &amp;lt;2.000mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1165m?2
Wohnflache: 914m?2
Nutzflache: 1078m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1790000€

Kontaktinformationen

Vorname: Samir

Nachname: Agha-Schantl

Tel:: 0043 660 4701793

E-Mail: samir.agha-schantl@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,



