Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 99137 erstellt am : 15.10.2024
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Christina Christina
Gesamtkosten:305000€ Tel:

Stral3e: carlsen@thurner-realitaeten.at
1030 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 72m2

Bastlerhit - 4 Zimmerwohnung mit Potential in
hervorragender Lage des 3. Bezirkes zu erwerben!

4-Zimmer Wohnung im Altbau mit viel Gestaltungsmdéglichkeit!

Diese 72mz2 groR3e Erdgeschosswohnung (Altbau, Gber Niveau) bietet ausreichend Platz fir
Familien oder Paare. Die Wohnung begeistert mit einem hellen, freundlichen Ambiente und grof3en,
offenbaren Fenstern. Mit 4 Zimmern und Gas-Zentralheizung eignet sie sich perfekt fur individuelles
Wohnen. Zwar sanierungsbeddrftig, bietet diese Wohnung grol3es Potenzial, Ihre Wohntraume zu
verwirklichen. Die Lage ist unschlagbar: nahe der U-Bahn-Station und der Autobahn, ideal fur
schnelle Verbindungen und Ausflige.



Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind bequem
erreichbar.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, wir freuen uns auf Sie!

Raumaufteilung:

Vorzimmer

- Kiiche

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- zweites Schlafzimmer (mit kleinem Vorraum)
- Badezimmer

- Abstellraum

Ein Kellerabteil rundet das Angebot ab.

Lage:
Die Wohnung liegt im sehr beliebten 3. Wiener Gemeindebezirk. Die Nahversorgung ist bestens
ausgebaut, alle Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Weiters, ist

die Wohnung optimal an den 6ffentlichen Verkehr angebunden, welcher Sie in wenigen Minuten ins
Wiener Zentrum bringt. Auch diverse Schulen und Kindergéarten sind in der Umgebung vorhanden.

Offentliche Verkehrsmittel

Buslinien: 77A, 80A, N71
U-Bahnlinie: U3 (Schlachthausgasse &amp;amp; Kardinal-Nagl-Platz)
Stral3enbahnlinien: 18 und 71

Fir eine unverbindliche Besichtigung:

Wir freuen uns Ihnen das Objekt jederzeit personlich vorzustellen zu dirfen.



Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.
Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.
Maklerprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Kaufvertragshonorar: 1,2% des Kaufpreises zzgl. Barauslagen und USt. | Die Errichtung und
Durchfihrung des Kaufvertrages erfolgt durch die Kanzlei Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwaélte
GmbH.

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein Email, in dem Sie diese
Punkte bestéatigen missen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Buro an Sie weitergegebenen Auskuinfte, vom Eigentiumer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behordliche Informationen)
eingeholt worden, auch fur diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fur deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here
Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 72m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 305000€
Nebenkosten: 150.48€

Kontaktinformationen

Vorname: Christina
Nachname: Christina
E-Mail: carlsen@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 128.84m?
hwbklasse: Dm?

fgeewert: 2.29m?2
fgeeklasse: Dmz2



