Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 22420

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1079000€
Stralle:

1190 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 121.73m?2

Erstbezug! MoOblierter, vollsanierter 4-Zimmer Neubau
in Grinzing

erstellt am : 08.11.2023

Kontaktinformationen:
Aleksandar Mihajlovic
Tel: +43 660 6525500
mihajlovic@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken

und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfo
erfolgen. Das Erstgesprach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich,
So sparen Sie |Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle u
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen ei

lio von tber 120 Banken
gerne auch bei Ihnen vor Ort.
nd unabhéngige

nes Termins gerne an!



Diese vollstéandig sanierte 4-Zimmer-Neubauwohnung im 19. Wiener Gemeindebezirk steht zum
Verkauf.

Die frisch renovierte Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Gebaudes aus den 1970er
Jahren. Mit einer Wohnflache von ca. 117 m? bietet sie einen Vorraum, eine Wohnkuche, drei
Schlafzimmer und zwei Bader. Zudem verfligt die Wohnung Uber einen grof3ztigigen Balkon mit ca.
13 m? Flache. Hochwertiger Parkettboden schmiuickt die Hauptbereiche, wahrend die Nassrdume
elegant gefliest sind. Die Immobilie ist bereits mit hochwertigen Mdbeln ausgestattet, die im
Verkaufspreis inbegriffen sind. Bei dem beigefligten Bild handelt es sich um ein Beispielbild.

Beim Betreten der Wohnung treten Sie in einen grof3zuigigen Vorraum von ca. 7 m2, der
ausreichend Platz fur eine Garderobe bietet. Links gelangen Sie in die helle Wohnktiche mit ca. 42
m2 Flache. Dieser Raum umfasst eine moderne, offene Kiiche mit hochwertigen Geraten. In der
Wohnkuche finden Sie aul3erdem einen grof3ziigigen Essbereich und eine gemiitliche
Wohnlandschaft. Ein moderner Elektrokamin schafft eine behagliche Atmosphare, besonders an
kalten und dunklen Tagen. Von der Wohnkiiche aus gelangen Sie zum Highlight der Wohnung,
dem ca. 13 m2 grof3en Balkon, der vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten bietet und zum Entspannen
im Freien einladt. Zurliick im Vorraum fuhrt ein Flur zu den drei Schlafzimmern. Das zweite
Schlafzimmer ist das Hauptschlafzimmer mit eigenem Badezimmer. Die beiden anderen Zimmer
bieten eine grine Aussicht und sind ideal als Kinderzimmer oder Blro nutzbar. Vom Vorraum aus
gelangen Sie auch zum zweiten, exklusiv ausgestatteten Badezimmer.

Die Immobilie wird von einer neuen Gasetagenheizung beheizt und verfigt tber Ful3bodenheizung
sowie eine Klimaanlage. Die der Stral3e zugwandten Seite der Wohnung verflugt tiber schallisolierte
3-fach verglaste Fenster und elektrische AulRenbeschattung. Auf der Hofseite sind doppelt
verglaste Fenster installiert.

Die Lage der Immobilie besticht durch ihre zentrale und dennoch griine und ruhige Umgebung. In
unmittelbarer Nahe finden sich diverse Geschéfte des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte,
Banken, Apotheken und Restaurants. Die Umgebung |adt zu erholsamen Spaziergangen in der
Natur ein, und Sie kénnen lhre Abende in einer der zahlreichen Buschenschanken kulinarisch
ausklingen lassen. Weitere Informationen zur Infrastruktur finden Sie in unserem Exposé.

Lassen Sie sich von dieser beeindruckenden Immobilie Gberzeugen.
Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc

national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;



Eckdaten

Wohnflache: 121.73m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1079000€

Kontaktinformationen

Vorname: Aleksandar

Nachname: Mihajlovic

Tel:: +43 660 6525500

E-Mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 130.8m?2
hwbklasse: Em?

fgeewert: 2.19m?2
fgeeklasse: Dmz2



