Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 48138

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:329000€
Stral3e:

1030 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 57.55m?2

helle 2-Zimmer mit Lift in 1030 Wien zu Kaufen !

erstellt am : 15.03.2024

Kontaktinformationen:
Elisabeth Thurner-Grossinger, MBA
Tel: +43 660 35 700 56
office@thurner-realitaeten.at

2 Zimmer Wohnung in der Baumgasse zu Kaufen!

bei gegenstandlicher Wohnung handelt es sich um eine schone 2 Zimmer Wohnung eines Altbaues

in der Baumgasse in 1030 Wien.

hervorzuheben ist, dasss ich die Wohnung im 2. Stock mit Lift befindet. Die Kuiche wird gerade

eingebaut.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- Wohnkiiche (Kiche wird gerade eingebaut)

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

Die Reparaturriicklage wird voraussichtlich ? 1,06 / m2 betragen.



Lage:

Die Wohnung liegt in der Baumgasse, im 3. Wiener Gemeindebezirk. Die Geschéfte des taglichen
Bedarfs, sowie Apotheken und Arzte eisen fusslaufig erreichbar. Auch diverse Cafés und
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die 6ffentliche Verkehrsmittel, wie U-Bahn,
Bus und StralRenbahn sind ebenfalls in wenigen Schritten fulR3laufig zu erreichen.

offentliche Verkehrsmittel:

U-Bahnlinie: U3 "Schlachthausgasse"
Buslinien: 74A, 77A, 80A
StralRenbahnlinien: 18, 71
Schnellbahn: S7 bei St. Marx

Wir freuen uns lhnen die Wohnung personlich vorstellen zu kdnnen und sind bei Fragen oder einem
Besichtigungswunsch gerne erreichbar. Bitte kontaktieren Sie hierfir Mag. Elisabeth
Thurner-Grgssinger unter thurner@thurner-rewalitaeten.at oder 0660 35 700 56.

Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.

Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.

Maklerprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Kaufvertragshonorar: 1,2% des Kaufpreises zzgl. Barauslagen und USt. | Die Errichtung und
Durchfihrung des Kaufvertrages erfolgt durch die Kanzlei Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwalte
GmbH.

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden winschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein Email, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Blro an Sie weitergegebenen Auskiinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behordliche Informationen)
eingeholt worden, auch fur diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fur deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 57.55m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 329000€
Nebenkosten: 157.11€

Kontaktinformationen

Vorname: Elisabeth

Nachname: Thurner-Gréssinger,MBA
Tel:: +43 660 35 700 56

E-Mail: office@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 128.84m?
hwbklasse: Dm?
fgeewert: 2.29m?2
fgeeklasse: Dmz2



