Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 198873

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1346.83€
Stral3e: Ziegelhofstral3e
1220 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 76.9m?2

Zwei Balkone: 4-Zimmer-Neubau AB APRIL

erstellt am : 11.02.2026

Kontaktinformationen:
Marissa Stifter
Tel: 0676 / 59 00 280
stifter@pr-immobilien.at

4-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkone auf 10 Jahre mit Option auf Verlangerung!

Beschreibung

Die Wohnhausanlage befindet sich im 22. Wiener Bezirk, nahe dem Hirschstettner Badeteich und

den Blumengéarten Hirschstetten.

Die ca. 77 m? grol3e 4-Zimmer-Wohnung mit insgesamt zwei Balkone zu je 5 m? sucht einen neuen

Nachmieter ab 01.04.2026!



Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein einladenden Flur. Gleich links befindet sich das
separate WC inkl. Handwaschbecken und auf der rechten Seite das Badezimmer, welches mit
einer Badewanne, einem Waschbecken und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist.
Den Gang entlang kommen Sie an allen drei separaten Zimmern vorbei welche sich perfekt als
Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Einer der R&ume hat zusatzlich einen eigenen Balkon!
Das Schlusslicht des Ganges bildet der grof3ztigige Wohnbereich, welcher eine offene Wohnkiche
inkl. allen Geréaten des taglichen Bedarfs umfasst. Von hier aus gelangen Sie auf3erdem zum
zweiten Balkon hinaus.

Des Weiteren ist die Wohnung mit einer Deckenkihlung ausgestattet, welche bereits in den
Betriebskosten inkludiert ist. Geheizt wird in der Anlage mittels Ful3bodenheizung (Fernwarme)

Ein gerdumiges Kellerabteil wir dem Mieter fir die Mietdauer zur Verfigung gestellt. Ein Aufzug ist
naturlich auch vorhanden. Die Hausanlage verfugt auRerdem Uber einen Kinderwagen- und einen
Fahrradabstellraum, sowie einem Party- bzw. Kinderspielraum und eine Waschkuche.

Ein Autostellplatz in der Garage kann bei Bedarf und Verfligbarkeit separat angemietet werden.

Ausstattung:

Parkettboden in den Wohnraumen, Ful3bodenheizung, elektrische Aul3enjalousien, Internet- und
Kabel-Anschliisse, Gegensprechanlage; Sicherheitstir; Deckenkihlung

Hinweis:

Die abgebildeten Fotos sind Aufnahmen einer ahnlichen Wohnung in der Anlage!
Dementsprechend sind diese gut als Vergleich heranzuziehen!

Aufbau gemaR dem Grundrissplan.

Lage:

Diese Wohnung befindet sich in einer erstklassigen Lage, die sowohl Ruhe als auch eine gute
Anbindung an die umliegenden Annehmlichkeiten bietet.

Gelegen in den idyllischen Blumengéarten Hirschstetten, sind Sie nur einen kurzen Spaziergang
vom beliebten Hirschstettner Badeteich entfernt. Der Bahnhof Hausfeldstral3e ist ebenfalls in
unmittelbarer Nahe, und die S-Bahnlinie S2 Hirschstetten ermdglicht eine schnelle und bequeme
Anbindung an das Zentrum von Wien sowie andere wichtige Ziele.

Ebenfalls bietet der Bus beinahe direkt vor der Haustir eine bequeme Verbindung, wahrend die
Stral3enbahn nur wenige Minuten entfernt ist und eine weitere Transportoption darstellt.



Die Umgebung ist auch mit einer Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten gesegnet, darunter Hofer,
Lidl, DM und mehr, die alle bequem zu Ful erreichbar sind. Mit dieser idealen Lage geniel3en Sie
die perfekte Balance zwischen urbanem Komfort und Naturbelassenheit.

Konditionen:

Vermietet wird auf 10 Jahre ab sofort mit Option auf eine Verlangerung;
Kindigungsverzicht: 1 Jahr; Kindigungsfrist: 3 Monate;

Gesamtmiete (KALT; inkl. BK und Steuern): ? 1.481,51

Kaution: ? 4.500,- // Vertragserrichtung: ? 360, - // provisionsfrei fir den Mieter!

Strom wird auf den Mieter umgemeldet.

Heizung (Fernwarme und Wasser) wird direkt tlber Wien Energie verrechnet und auf den Mieter
umgeschrieben.

TV und Internet sind nach Bedarf selbst an- und wieder abzumelden.

Ein Abschluss einer Haushaltsversicherung wird vor dem Einzug empfohlen.

Kontakt

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Wir senden lhnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine zu,
sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Wir bitten Sie daher um eine Email Anfrage an: stifter@pr-immobilien.atNoch nichts gefunden? Wir
informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;2.250mKinder &amp; SchulenSchule



&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;3.000mHo6here Schule
&amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;750mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;250mBank &amp;lt;250mPost &amp;lt;750mPolizei
&amp;lt;250mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;1.000mStral3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.250mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 76.9m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1346.83€
Kaution: 4500€
Nebenkosten: 146.83€

Kontaktinformationen

Vorname: Marissa

Nachname: Stifter

Tel:: 0676 / 59 00 280

E-Mail: stifter@pr-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 22.28m?2
hwbklasse: Am?

fgeewert: 0.76m?2
fgeeklasse: Amz



