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Wien Osterreich

Nutzflache: 413.17m?2

Grol3flachiges Geschaftslokal auf 2 Etagen in Toplage

Zur Vermietung gelangt ein grof3flachiges Geschaftslokal auf 2 Ebenen im 1. Bezirk.

Das Objekt hat pro Ebene eine Grol3e von ca. 200 m2,

Durch die hohen Raume mit den grof3en Auslagenfenster ist das Geschéftslokal sehr hell und mit
viel Tageslicht durchflutet.

Im unteren Bereich kann man zum Teil die Grél3e der verschiedenen Flachen durch bewegliche
Raumteiler variieren.

Des Weiteren ist das Objekt mit einer Teekiiche und drei Toiletten ausgestattet.

Mit dem Klimagerat im Heizraum kann man die Raume kiihlen als auch im Winter beheizen.

Der Boden ist mit einen Industrieboden aufgegossen und dadurch sehr robust und
widerstandsfahig.



Im Untergeschoss befinden sich die Lagerraume mit einer Grol3e von ca. 214 m2,

Die Infrastruktur dieser Immobilie ist sehr gut. In nur sieben Gehminuten befinden Sie sich bereits
auf den beliebten Stephansplatz.

Kulinarische Hochgeniisse kdnnen Sie in einer der unzahligen Restaurants, Cafes und Bars, die
sich in unmittelbarer Umgebung befinden, bereits vor der Haustlre erleben.

Geschafte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Gehminuten zu erreichen: Merkur Markt, Post,
Bank.

Offentliche Verkehrsmittel in der N&he: StraRenbahnlinie 1, 2, Buslinie N29, N31, und die
U-Bahnstation Schwedenplatz, U1, U4

Uberzeugen sie sich selbst von diesem eleganten Objekt.
Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Hr. Christian Kied|

national - Tel: 0664 336 0836

international - Tel: +43 664 336 0836

e-mail: kiedl@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermitteInden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mH6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 413.17m? Befeuerung: Elektro,
hwbwert: 63.68m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.66m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 13293.2€
Nebenkosten: 898.1€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian

Nachname: Kiedl

Tel:: +43 664 336 0836

E-Mail: kiedl@lifestyle-properties.at



