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Stral3e: wasmuth@lifestyle-properties.at
1030 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 57.1m2

Ruhiger Innenhofblick trifft Cityn&dhe ? stilvolle 2
Zimmer Altbauwohnung im 3. Liftstock

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt diese 2-Zimmer Wohnung im schonen 3. Wiener Gemeindebezirk.

Die Wohnung befindet sich im



3. Liftstock eines im Jahr 1911 errichteten Altbaus und verfiigt tber eine Wohnflache von rund 56
m2, Diese gliedert sich in einen Vorraum, ein Schlafzimmer, eine gro3ziigige Wohnkiiche, ein
Badezimmer sowie ein separates WC. Das gepflegte Haus prasentiert sich in ausgezeichnetem
Zustand, das Wohnungseigentum wurde erst kirzlich begriindet. Die Beheizung erfolgt tGiber eine
moderne Zentralheizung, seit 2024 wird zudem eine Reparaturriicklage aufgebaut, die aktuell rund
3.000 ? betragt. Ein Personenaufzug ist selbstverstandlich vorhanden. Erganzt wird das Angebot
durch ein trockenes, gut belluftetes Kellerabteil sowie eine grof3zuigige, gemeinschaftlich nutzbare
Waschkuche.

Uber den rund 5 m2 groRen Vorraum sind alle Raume zentral begehbar. Das separate WC mit ca. 2
m? ist funktional ausgestattet. Das Badezimmer mit einer Gro63e von ca. 4 m2 verfugt tber eine
Badewanne sowie einen Waschmaschinenanschluss. Das Schlafzimmer mit ca. 16 m? bietet eine
angenehme Raumgrof3e und eignet sich ideal als ruhiger Ruckzugsort. Herzstiick der Wohnung ist
die rund 29 m2 grof3e Wohnkiiche, die grol3zligig geschnitten ist und ausreichend Platz fir Kochen,
Essen und Wohnen bietet ? perfekt fir gesellige Abende und den Alltag gleichermalien.

Durch die héhere Lage im 3. Stock tUberzeugt die Wohnung mit guter Belichtung und einer
angenehmen Wohnatmosphare. Sie eignet sich ideal fir Singles oder Paare, die eine gut
strukturierte, klassische Altbauwohnung mit zeitgemafRem Komfort suchen.

Die stilvolle und bestens erhaltene Liegenschaft besticht durch ihre erstklassige Lage direkt am
Kardinal-Nagl-Platz, eingebettet in eine ruhige, verkehrsberuhigte Einbahnstral3e. Dank der
unmittelbaren Nahe zur U-Bahn-Station ist eine hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum
gegeben, wahrend die charmante Umgebung mit zahlreichen Geschaften, Cafés und Grinflachen
ein angenehmes Wohngefuhl vermittelt.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veroffentlicht werden dirfen.
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem (iberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und néhere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!

Frau Viola Wasmuthnational - Tel: 0670 403 9361linternational - Tel: +43 670 403 9361e-mail:
wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 57.1m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 374000€
Nebenkosten: 117.06€

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Wasmuth

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 111.1m?2
hwbklasse: Dm?

fgeewert: 1.88m?2
fgeeklasse: Dmz2



