Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 204608

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:215000€
Stral3e: Leibnizgasse
1100 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 44.61m?2
Nutzflache: 44.61m?2
Grundflache: 44.61m?2

++ Gepflegte Altbauwohnung in zentraler Lage ++
2023 komplett saniert + Sonniges Eckwohnzimmer +
U-Bahn-Nahe

erstellt am : 04.03.2026

Kontaktinformationen:
Magdalena Tiatco-Frank
Tel: +43 676 95 524 11
magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.z

Diese wunderschéne Wohnung befindet sich im Herzen des 10. Bezirks, in einer ruhigen und
dennoch zentralen Lage, die Ihnen alle Vorteile des Stadtlebens bietet. Mit einer Flache von ca.
45m2 und 2 Zimmern bietet diese Wohnung gentigend Platz fir Singles, Paare oder kleine
Familien.
Die Wohnung befindet sich in der 3. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses und ist bequem



mit dem Personenaufzug zu erreichen. Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem hellen
und freundlichen Flur empfangen, der Sie zu allen Raumen fuhrt. Die Wohnung ist in einem top
Zustand und Uberzeugt mit hochwertigen Materialien wie Fliesen und Parkettbéden.

Die Wohnkuche ist das Herzsttick der Wohnung und bietet den perfekten Ort, um gemeinsam mit
Familie und Freunden zu kochen und zu essen. Die offene Gestaltung schafft ein Geflihl von
Grof3zugigkeit und Helligkeit. Die Kiiche ist mit allen modernen Geraten ausgestattet und bietet
ausreichend Stauraum fir all Ihre Kiichenutensilien. Hier kdnnen Sie kreative Gerichte zaubern und
Ihre Liebsten verwodhnen.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und bietet alles, was man fiir eine erfrischende
Dusche bendétigt. Geniel3en Sie nach einem langen Arbeitstag ein entspannendes Badeerlebnis in
Ihrem eigenen kleinen Spa-Bereich.

Die Wohnung verfugt Uber eine Gas-Etagenheizung, die fir angenehme Warme in den kalteren
Monaten sorgt. Dies ermdglicht Ihnen auch eine individuelle Regulierung der Heizkosten. Fir
Unterhaltung und Informationsfluss ist bereits gesorgt, dank der Kabel- und
Satelliten-TV-Anschlisse.

Eine weitere Besonderheit dieser Wohnung ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Nur wenige
Schritte entfernt finden Sie die Haltestellen fur Bus, U-Bahn und Stral3enbahn. Damit sind Sie in
kirzester Zeit in der Innenstadt oder anderen Teilen Wiens. Auch Pendler werden die N&he zum
Bahnhof zu schéatzen wissen.

Die unmittelbare Umgebung bietet Ihnen alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen.
Verschiedene Supermarkte, Backereien, Apotheken und Arzte sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Auch Bildungseinrichtungen wie Schulen, Kindergarten und die Universitat sind in der
Nahe. Fir alle, die gerne auswarts essen oder das Nachtleben geniel3en, gibt es eine grol3e
Auswahl an Restaurants und Bars in der Umgebung.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fur
Ihre Traumwohnung in Wien! Diese Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie sich fur ein komfortables
und urbanes Leben in dieser aufregenden Stadt wiinschen. Sichern Sie sich jetzt Ihr neues
Zuhause und tauchen Sie ein in das Wiener Lebensgefihl. Wir freuen uns auf Sie!

Kaufpreis: EUR 215.000,-

Vertragserrichtung: Frau Mag. Alexandra Serek, Fichtegasse 2A- 1010 Wien, 1,5% zzgl. 20% Ust.
und Barauslagen

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:

o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.
Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit unseren
langjéahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten wir Sie
kostenlos bei der Bewertung lhrer Immobilie und prasentieren lhnen die daflir entscheidenden
Informationen und Unterlagen unverbindlich.

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 44.61m2
Wohnflache: 44.61m?
Nutzflache: 44.61m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 215000€
Nebenkosten: 162.11€

Kontaktinformationen

Vorname: Magdalena

Nachname: Tiatco-Frank

Tel:: +43 676 95 524 11

E-Mail: magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 85.7m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.65m?
fgeeklasse: Cmz2



