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Vermarktungsart:Kauf Marie-Louise Eisenburger
Gesamtkosten:349000€ Tel: +43 676 6059800

Stral3e: eisenburger@lifestyle-properties.at
1180 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 61.4m?2

Helle 2-Zimmer Wohnung, Nahe Kutschkermarkt
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Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung Ihrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fiur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von Uber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhéngige
Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelang eine 2-Zimmer Wohnung im 18. Wiener Gemeindebezirk.



Die Wohnung befindet sich im 1. Stock eines in der Jahrhundertwende erbauten Altbaus

und verfugt Uber eine GrofRe von ca. 61 m2. Diese gliedert sich in einen Vorraum, eine Kiiche, zwei
Zimmer, ein Bad und ein separates WC. Die Wohnrdume sind mit schénem Parkett ausgestattet,
die Nassraume sind verfliest.

Auf Wunsch kann die Wohnung als Erstbezug zu einem Preis von ? 499.000 erworben werden. Es
besteht auch die Option, einen Balkon zu errichten. Die damit verbundenen Kosten sind vom
Kaufer zu tragen und sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Bei Betreten der Wohnung gelangen Sie in den Vorraum, welcher alle RAumlichkeiten miteinander
verbindet. Gegenuber der Eingangstire befindet sich die Kiiche. Am Ende des Vorraums erreichen
Sie das ca. 13 m? grol3e Schlafzimmer sowie das ca. 24 m? grol3e Wohnzimmer. Badezimmer und

das seperate WC sind ebenfalls Uber den Vorraum erreichbar.

Die Fassade des Hauses wurde neu gestaltet und verleiht dem Gebaude einen frischen,
zeitgemaRen Look, der perfekt zu seiner klassischen Altbau-Asthetik passt. Das Stiegenhaus
wurde ebenfalls neu verfliest und erstrahlt in frischen Farben, die den Altbaucharme auf moderne
Weise unterstreichen. Viele Bereiche des Hauses wurden mit groRer Sorgfalt renoviert, um eine
gelungene Mischung aus historischem Flair und zeitgemafRem Komfort zu schaffen.

Im Haus werden fiinf hochwertige Wohnungen angeboten, von denen drei nach einer
umfangreichen Sanierung in Top-Zustand prasentiert werden. Die Wohnflachen variieren zwischen
51 m2 und 109 m2 und bieten fir unterschiedliche Bedurfnisse und Lebensstile das passende
Raumangebot.

Fir zusatzlichen Komfort konnen auf Wunsch Stapelparkplatze im Haus erworben werden. Der
Preis fur den oberen Stapelparker betragt ? 45.000, wahrend der Preis fur den unteren
Stapelparker bei ? 37.500 liegt.

Die Liegenschaft befindet nur wenige Minuten vom Kutschkermarkt und dem Sternwartepark
entfernt. In unmittelbarer Gehweite befinden sich diverse Einkaufsmoéglichkeiten wie Supermarkte,
das Marktgebiet Gersthof/Kutschkermarkt etc. sowie eine optimale offentliche Verkehrsanbindung
durch die Stral3enbahnen (9, 40 und 41), der Buslinie (10A) und der S-Bahn (S45) sowie die
U-Bahn Linie 6.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Giebl &amp;amp;
Zirm Rechtsanwalte, Dr. Karl Lueger-Platz 5, A-1010 Wien . Die Kosten betragen 1,5% + 20% Ust
+ Barauslagen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse ? vor Kaufanbotlegung ? weitere vertrauliche
Unterlagen zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel.: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung



zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;It;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 61.4m?2 Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 349000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise

Nachname: Eisenburger

Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at



