Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 233795 erstellt am : 08.07.2026

Objekityp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Andrea Hoferstock
Gesamtkosten:3700€ Tel: +43 699 1 4444 700

Stral3e: andrea.hoeferstock@immobilias.at
1220 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 168m?2

Reprasentative Praxisliegenschaft in Bestlage!-
Gemeinschaftspraxis moglich

Das gegenstandliche Objekt eignet sich bestens fiir die Einrichtung einer Gemeinschaftspraxis!

Die gepflegte Praxisflache verfligt GUber 2 separate Eingange und 2 Toiletten, sowie einen
allgemeinen Wartebereich vor der eigentlichen Gewerbeflache. Sie ist sowohl Uber die Treppe als
auch mittels Lift fir die Kunden bequem erreichbar und 6ffentlich durch die U1 exzellent
angebunden. Direkt vis & vis von der U1 Station "Alte Donau" gelegen bietet diese Liegenschaft
alles was man sich von modernen Praxisraumen erwarten darf. Vor der Praxis gibt es zudem eine
offentliche Abstellflache fur Fahrrader.

Wartebereich (beheizt; vor der eigentlichen Praxis), ca 23,65 m2 mit ausreichend Sitzgelegenheiten
Raumaufteilung, Nfl ca 168 mz2, grof3teils am Plan ersichtlich:



Empfangsraum mit Theke und Wartebereich, ca 70,44 m2Abstellraum, ca 9,91 m2Praxisraum, ca
14,10 m2Praxisraum, ca 16,44 m?

weiterer Wartebereich2 Kunden WC, ca 2,48 m? und ca 2,15 m2Praxisraum, ca 26,24
m2Praxisraum, ca 14,80 m?, dieser ist aktuell in 2 Raume geteilt- die Wand kann aber ohne grof3en
Aufwand wieder entfernt werdenPraxisraum/ Kiiche, ca 17,40 m2, mit kleiner
KlchenzeileAusstattung: teilmoébliert, wie auf den Bildern ersichtlich, Fernwarmeheizung,
Kunststoffo6den; in den PraxisrAumen ist jeweils ein Waschbecken, Internetanschluss vorhanden
Pauschaler Mietzins brutto: ? 3 700.-Vermittlungshonorar: 3 Bruttomieten 20% Ust Mietdauer: 10
Jahre oder langerBezug: sofort moglich

II' Wir mochten Sie informieren ? Maklervertrag Bestimmungen (FAGG - Fern- u.
Auswartsgeschéafte-Gesetz - - VRUG - Verbraucherrechte Richtlinie-Umsetzungsgesetz) !!

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen lhnen keine Kosten.Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages und/ oder eines
Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionszahlungspflicht iSd
Provisionsvereinbarung dieses Vertrages ausgelodst! Wenn der Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht
zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fiir Sie vollkommen kostenlos.Bitte haben Sie dafir
Verstandnis, dass wir IThnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen EU-Richtlinie Unterlagen
und Informationen zu unseren Objekten erst dann Ubersenden kénnen, wenn Sie bestatigen, dass
Sie unser vorzeitiges Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden.
Hierfur erhalten Sie nach lhrer Anfrage eine Email mit den entsprechenden Unterlagen und einem
Link, um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer und um lhre
Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kbnnen und auch nur in diesem Falle Ausktinfte Gber Objektunterlagen
und die genauen Liegenschaftsadresse geben durfen. Wir bitten um grof3tmogliche Diskretion und
ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen ausschlief3lich Gber uns durchzufihren.
Nebenkosten It. Nebenkostenlbersicht

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir lhnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw. bei
beidseitiger Willensiibereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 %
des Kaufpreises zuzuglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung
fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).Dieses Angebot ist unverbindlich und
freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom
Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen
gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie die Verordnung des BM flr wirtschaftliche
Angelegenheiten Uber Standes- und Ausibungsregeln fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigenttiimers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit. Noch nichts gefunden? Wir
informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren
individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien
exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen - https://immobilias-realitaeten.service.immo/registrieren/de!!
Wir mochten Sie informieren ? Maklervertrag Bestimmungen '(FAGG - Fern- u.
Auswartsgeschéafte-Gesetz - VRUG - Verbraucherrechte Richtlinie-Umsetzungsgesetz) Alleine
durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten entstehen
Ihnen keinerlei Kosten. Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages
tritt unsere Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionszahlungspflicht iSd
Provisionsvereinbarung dieses Vertrages ausgelost!'Wenn der Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht
zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fiir Sie vollkommen kostenlos!Bitte haben Sie dafir
Verstandnis, dass wir IThnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen EU-Richtlinie Unterlagen
und Informationen zu unseren Objekten erst dann Ubersenden kénnen, wenn Sie bestatigen, dass
Sie unser vorzeitiges Tatigwerdenwinschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden.



Hierflr erhalten Sie nach lhrer Anfrage eine Email mit den entsprechenden Unterlagen und einem
Link, um diese Punkte zu bestatigen.Vielen Dank!Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der
Nachweispflicht gegeniber dem Eigentimer und um lhre Rechte zu wahren nur Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und Telefonnummer) bearbeiten kbnnen und auch nur
in diesem Falle Auskinfte Uber Objektunterlagen und die genauen Liegenschaftsadresse geben
durfen. Wir bitten um gro3tmogliche Diskretion und ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und
Verhandlungen ausschlie3lich tber uns durchzufiihren.Nebenkosten It. NebenkostenubersichtDer
Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns namhatft
gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw. bei
beidseitiger Willensiibereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 %
des Kaufpreises zuzuglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung
fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996). Dieses Angebot ist unverbindlich und
freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom
Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen
gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie die Verordnung des BM flr wirtschaftliche
Angelegenheiten Uber Standes- und Ausibungsregeln fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.Alle
Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und erfolgen
nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit. Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Fern

Nutzflache: 168m?2 Befeuerung: Fern,
hwbwert: 52.6m?2
Zimmer: 8 hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.61m?2
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3700€

Kontaktinformationen

Vorname: Andrea

Nachname: Hoferstock

Tel:: +43 699 1 4444 700

E-Mail: andrea.hoeferstock@immobilias.at



