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Wien Osterreich

Wohnflache: 120.88m?2
Nutzflache: 218.28m?2

Seltene Gelegenheit in Toplage: Drei
Gartenwohnungen im Paket ? maximale Flexibilitat
&amp; nachhaltige Wertanlage

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslosung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige



Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt ein aul3ergewohnliches Wohnungspaket in einer der gefragtesten Lagen
des 3. Wiener Gemeindebezirkes!

Drei eigenstandige Altbauwohnungen mit Eigengarten, vereint in einer Liegenschaft mit exzellenter
Infrastruktur und unmittelbarer U-Bahn-Anbindung. Dieses Ensemble erdffnet eine Vielzahl an
Nutzungsmaglichkeiten ? von der klassischen Anlage tber Mitarbeiterwohnungen bis hin zu einer
intelligenten Kombination aus Eigennutzung und Vermietung. Die drei Einheiten umfassen
insgesamt rund 121 m? Wohnflache sowie grof3ziigige private Gartenflachen von insgesamt rund 87
m?2 und bieten damit eine seltene Kombination aus urbanem Wohnen und privatem Freiraum mitten
in der Stadt.

Alle Wohnungen befinden sich im Hochparterre eines stilvollen Altbaus aus dem Jahr 1911,
welcher sich in ausgezeichnetem Zustand prasentiert. Das Wohnungseigentum wurde erst krzlich
begriindet ? ein entscheidender Vorteil fir Investoren.

Die Einheiten im Uberblick:

2-Zimmer Gartenwohnung (ca. 42 m2) mit ca. 31 m? Garten
2,5-Zimmer Gartenwohnung (ca. 46 m?) mit ca. 29 m?2 Garten
Garconniere (ca. 33 m2) mit ca. 28 m2 Garten

Jede Wohnung uberzeugt durch durchdachte Grundrisse, moderne Zentralheizung, gepflegte
Ausstattung (Parkett, Fliesen, Einbaukichen) sowie separate Kellerabteile.

Die stilvolle und bestens erhaltene Liegenschaft besticht durch ihre erstklassige Lage direkt am
Kardinal-Nagl-Platz, eingebettet in eine ruhige, verkehrsberuhigte Einbahnstral3e. Dank der
unmittelbaren Nahe zur U-Bahn-Station ist eine hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum
gegeben, wahrend die charmante Umgebung mit zahlreichen Geschaften, Cafés und Griunflachen
ein angenehmes Wohngefuhl vermittelt.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und niahere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfliigung!

Frau Sophia Ehinger

national - Tel: 0681 813 96551
international - Tel: +43 681 813 96551
e-mail: ehinger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten



&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;It;500mU-Bahn &amp;lt;500mStraRenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 120.88m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 218.28m?2 Befeuerung: Fern,
hwbwert: 111.1m?2
Zimmer: 5.5 hwbklasse: Dm?
Bader: 3 fgeewert: 1.88m?

fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 898000€
Nebenkosten: 247.81€

Kontaktinformationen

Vorname: Sophia

Nachname: Ehinger

Tel:: +43 681 81396551

E-Mail: ehinger@lifestyle-properties.at



