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Wien Osterreich

Wohnflache: 288.47m?2

Luxuridoses 4-Zimmer Penthouse im Herzen der
Innenstadt

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt ein exklusives Penthouse mit Pool auf der eigenen Dachterrasse im Herzen
der Wiener Innenstadt! Die Wohnung ist bis 31.03.2027 vermietet. Die BMM betragt EUR 12



286,06.-.

Dieses luxuriose Penthouse bietet Ihnen jeden erdenklichen Komfort und ist eines der exklusivsten
Objekte am Markt. Die stilvolle 4-Zimmer Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines sehr
gepflegten Hauses und bietet eine Wohnflache von ca. 288,47 m2. Sie erstreckt sich tber drei
Etagen, welche durch einen wohnungsinternen Lift miteinander verbunden sind. Die einzigartige
Immobilie glanzt vor allem durch die Auswahl und Zusammenstellung der hochwertigsten
Materialien und moderner Haustechnik, wie zum Beispiel Deckenkiihlung und FulRbodenheizung.
Die erste Etage verfigt Uber ein weitlaufiges Entree, dessen Grol3e ca. 43,75 m2 betragt und mit
hochwertigem Parkett verlegt ist. Auf dieser Etage befinden sich zwei Schlafzimmer mit jeweils ca.
18,35 m?, ca. 20,96 m? sowie ein Master-Bedroom mit einer Grol3e von ca. 21,30 m?, welcher vor
allem durch folgende Ausstattung im Mittelpunkt steht: ein Panikraum mit einer Hochsicherheitstir
(Schrankraum), eine Sauna sowie eine eigene Terrasse. Jeder Schlafraum verfligt Gber ein eigenes
Badezimmer und einen Schrankraum. Die modernen Bader sind jeweils mit einem
Doppelwaschbecken, einer Dusche, einer Badewanne sowie einer Toilette ausgestattet. Ein
besonderes Highlight ist die exklusive und geschmackvolle Gestaltung dieser Bereiche. Zusatzlich
finden Sie auf dieser Etage eine separate Gastetoilette mit Handwaschbecken sowie einen
Wirtschaftsraum vor.

Vom ersten Dachgeschoss gelangen Sie Uber eine stilvolle Treppe auf die zweite Etage. Hier fallt
vor allem die gro3zuigige und offen gestaltete Wohnflache ins Auge. Die mit viel Licht durchflutete
Ebene ist durch die Verwendung der Glaselemente extravagant durchdacht. Der Boden ist, wie im
unteren Bereich, mit hochwertigem Parkett ausgekleidet. Die luxuriése Kiche ist hervorragend
ausgestattet. Die Fronten sind in stilvollem Weil3 dem Wohnraum angepasst. Auf dieser Ebene sind
zwei separat voneinander gelegene Terrassen zuganglich, welche jeweils eine Flache von ca.
50,92 m? bieten. Das Highlight dieser Etage ist der vorhandene Wintergarten mit einer Flache von
ca. 13,25 m2. Eine Gastetoilette sowie ein zuséatzlicher Abstellraum befinden sich ebenfalls auf
dieser Etage.

Ein absolutes Highlight ist die durch Panoramaglas windgeschutzte, ca. 98,92 m? Dachterrasse mit
atemberaubender Aussicht auf den Karlsplatz. Ein Swimmingpool am Dach rundet den Luxus
dieser Immobilie perfekt ab.

Ein eigener Garagen-Parkplatz mit gesonderter Zufahrt kann zusatzlich um ? 80.000,00 erworben
werden. Die Infrastruktur dieser Immobilie ist ausgezeichnet! Die Top-Lage zeichnet sich besonders
durch die Nahe zur KéarntnerstralRe aus. Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Umgebung: Spar Gourmet, Drogeriemarkt, div. Restaurants, Bars und Cafés. Die
Anbindung an den offentlichen Verkehr ist Uber die U-Bahn-Linien U1 und U4, die Stral3enbahnlinie
1, 2,62, 71, D und U2Z sowie die Buslinie 4A gewéhrleistet. Fur ndhere Informationen zur
Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Luxustraum.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Christian Kiedlnational - Tel: 0664 336 0836international - Tel: +43 664 336 0836e-mail:
kiedl@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 288.47m?
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 32.77m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 3 fgeewert: 1.33m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 7420000€
Nebenkosten: 574.49€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian

Nachname: Kiedl

Tel:: +43 664 336 0836

E-Mail: kiedl@lifestyle-properties.at



