Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 178253 erstellt am : 10.10.2025

Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Markus Verner
Gesamtkosten:990000€ Tel:

StralRe: Lerchenfelder Stral3e markus.verner@impuls-immobilien.a
1080 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 140m?2

Grof3zligige, helle 5-Zimmer-Wohnung | optimaler
Grundriss & TOP Lage

IMPULS Immobilien bietet nachfolgende Wohnung ab sofort zum KAUF an:

GrolR3zugige, helle 5-Zimmer-Wohnung (3 Schlafzimmer, Wohnzimmer, separate Kiiche), optimaler
Grundriss & Top Lage, 3. Stock mit Lift

UBER DIE WOHNUNG

Herzlich Willkommen in dieser sehr grof3ziigigen und sehr hellen Wohnung im begehrten 8. Wiener
Gemeindebezirk!

FACTBOX & RAUMAUFTEILUNG

groRRzugiger Eingangsbereich



separates WC

Bad mit Fenster, Badewanne, Walk-In-Dusche & Handtuchheizkorper
grof3ziigiger Wohnbereich

separate Kiche

weitere 3 Zimmer zur variablen Nutzung

Kellerabteil

Die 5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Stock mit Lift und verfiigt iber 3 Schlafzimmer,
Wohnzimmer und Uber eine separate Kiche.

Durch einen Vorraum und den hervorragenden Grundriss erschlief3en sich die meisten Raume
dieser mit viel Liebe zum Detail geplanten Wohnung.

Die Wohnung verfugt Uber tberhohe Innentiren im Stil Alt-Wien, stral3enseitig Uber klassische
Holzkastenfenster und Richtung Innen- und Lichthof Gber Doppelisolierglas-Kunststofffenster.
Linker Hand beim Eingangsbereich befindet sich ein WC mit praktischem Fenster sowie das
Badezimmer, welches den wundervollen Altbau-Charme mit modernen Elementen perfekt erganzt.
Es verfugt Gber ein Waschbecken, eine Badewanne, eine moderner Walk-In-Dusche, einen
Handtuchheizkorper und tber ein praktisches Fenster in den Lichthof.

Rechter Hand vom Vorraum ist die separate, bereits vollausgestattete Kiiche untergebracht.

In der Wohnung erwarten Sie vier grof3ziigig geschnittene, helle Zimmer ? zwei mit je ca. 29 m?,
eines mit ca. 23 m2 und ein weiteres mit ca. 14 mz.

Beheizt wird das Objekt mittels Gasetagenheizung. Die Wohnung verfugt Gber eine Raumhéhe von
ca. 3,20 m.

Ein praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss komplettiert das Raumangebot.

ZUM HAUS & ZUR INFRASTRUKTUR

Im gepflegten Jahrhundertwende-Wohnhaus gibt es ein der Wohnung zugeordnetes ca. 8 m2
grolRes Kellerabteil.

Die Liegenschatft liegt offentlich sehr gut erreichbar in der Lerchenfelder Stral3e 74. Die
Stral3enbahnlinien 46 und die Buslinien 13A und 48A halten in unmittelbarer Nahe. Die
nachstgelegene U-Bahn-Station (U6 Thaliastral3e) befindet sich nur 7 Gehminuten entfernt.

In der Umgebung gibt es zahlreiche Nahversorger, Geschéfte und sehr viele Gastronomiebetriebe
in der Lerchenfelder Stral3e sowie in der Neustift- und Josefstadter-Stral3e.

Auch alle anderen Einrichtungen des taglichen Bedarfs und ausgezeichnete Restaurants, Bars und
Kaffeeh&user sind in unmittelbarer Umgebung innerhalb weniger Minuten erreichbar!

KLINGT INTERESSANT?

DANN SENDEN SIE UNS GERNE EINE ANFRAGE!

Wir stehen jederzeit fir einen personlichen Termin oder Riuckfragen aller

Artunter office@impuls-immobilien.at bzw. telefonisch unter 0650/8566764 zur
Verfluigung!infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 140m?2

Zimmer: 5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 990000€
Nebenkosten: 381.14€

Kontaktinformationen

Vorname: Markus
Nachname: Verner
E-Mail: markus.verner@impuls-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 121m?2

hwbklasse: Dm?

fgeewert: 3.31m?2
fgeeklasse: Fm2



