Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 102698

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:550000€
Stral3e:

1030 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 100.96m?2

erstellt am : 26.10.2024

Kontaktinformationen:
Philipp Schneider
Tel:
schneider@thurner-realitaeten.at

100m? Altbauwohnung: 3-Zimmer. 2 Bader mit

moderner Kliche &amp; Ausstattung

. PR

Urbane 3-Zimmer Altbauwohnung: top saniert, zu verkaufen

Beim Betreten der Wohnung im Mezzanin werden Sie von einem hellen und freundlichen Ambiente
empfangen. Die modernisierte Einrichtung mit hochwertigen Fliesen und Parkettb6den verleiht der
Wohnung einen zeitlosen und eleganten Charme. Diese frisch renovierte Etagenwohnung bietet auf
knapp 100m2 mit 3 Zimmern und 2 Badern alles, was Sie sich wiinschen. Zum Kaufpreis von
550.000 ? erhalten Sie eine modernisierte Wohnung in ausgezeichnetem Zustand, ausgestattet mit

schdnen Holz-Parkettbdéden und grof3en Fenstern.



Das Badezimmer besticht durch helle Fliesen im New Yorker Stil und die schone Einbaukiiche ladt
zum gemdtlichen Kochen ein.

Mit optimaler Verkehrsanbindung sind Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof schnell erreichbar.
Alle wichtigen Einrichtungen wie Supermarkte, Apotheken, Schulen und mehr befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin.

Raumaufteilung:

- grof3zugiger Vorraum

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Wohnzimmer

- Kliche (mit allen Graten)

- zwei Badezimmer mit Duschen

- separates WC

Offentliche Verkehrsmittel

Buslinien: 77A, 80A, N71
U-Bahnlinie: U3 (Kardinal-Nagl-Platz)
StraRenbahnlinien: 18 und 71

Fur eine unverbindliche Besichtigung:
Wir freuen uns lhnen das Objekt jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.
Kontaktieren Sie gerne Herr Philipp Schneider personlich unter +43 660 222 98 25 sowie auch

unter schneider@thurner-realitaeten.at. Unser Bliro erreichen Sie
unter office@thurner-realitaeten.at.

Nebenkosten:



Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.
Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.
Maklerprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Kaufvertragshonorar: 1,2% des Kaufpreises zzgl. Barauslagen und USt. | Die Errichtung und
Durchfihrung des Kaufvertrages erfolgt durch die Kanzlei Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwaélte
GmbH.

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstéandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein Email, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Biro an Sie weitergegebenen Auskinfte, vom Eigentimer der Immobilie zur
Verfigung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behordliche Informationen)
eingeholt worden, auch fur diese kbnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fir deren
uneingeschrénkte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
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Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 100.96m? Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 128.84m?
Zimmer: 3 hwbklasse: Dm?
Bader: 2 fgeewert: 2.29m?
fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 550000€
Nebenkosten: 239.99€

Kontaktinformationen

Vorname: Philipp
Nachname: Schneider
E-Mail: schneider@thurner-realitaeten.at



