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Vermarktungsart:Kauf Manuel Daniloglu
Gesamtkosten:235000€ Tel:

Stral3e: md@mast-immo.at

1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 62.54m?2

Wunderschdn und optimal aufgeteilte 2 Zimmer
Wohnung im 21. Wiener Bezirk mit Grunblick

N
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Sie sind auf der Suche nach einer 2 Zimmer Wohnung mit optimaler Raumaufteilung?dann sind Sie
hier genau richtig,..

Die Liegenschaft befindet sich in der Deublergasse im beliebten 21. Wiener Bezirk und besticht
durch eine ruhige und grifRen Lage. Aufgrund einer umfassenden Sanierung der Wohnung ist sie
ab sofort bezugsbereit und lasst keine Winsche offen. Das Gebaude verfugt tber einen
Personenlift der bis in Kellergeschoss fuhrt.

Fakten:

Errichtung: 1985/1986



Sanierung Liegenschaft: 2006
Sanierung Wohnung: 2020
Personenlift

Fahrradraum im Keller- & Erdgeschoss

Highlights der Wohnung:

Neue Einbauktche inkl. Gerate (Induktionskochfeld)

2 fach verglaste Holzfenster

Bodenbelege zur Ganze erneuert in Wohn- & Nassraumen
Badezimmer mit Wanne und WM-Anschluss

sep. WC

Schlafzimmer mit Schrankraum

Rollladen (im Schafzimmer elektrisch)

grof3ziigiges Kellerabteil

Raumaufteilung:Nach Eintritt in die Wohnung gelangen Sie in ein grofl3ziigiges Vorzimmer mit ca.
10 m2 dass Ihnen ausreichend Platz fur Ihre Garderobe bietet. Das Wohnzimmer mit ca. 22 m2 (+
5,50 m2 Kiiche) und das Schafzimmer mit ca. 14 m2 (+ 3 m2 Schrankraum) sind direkt vom
Vorzimmer aus begehbar. Auch das sep. WC, das Badezimmer mit knapp 4 m2 und der
Abstellraum sind ebenfalls separat begehbar. Selbstverstandlich verflgt die Wohnung tber ein
Kellerabteil.

Lage/Infrastruktur:Die Lage zeichnet sich durch eine ausgezeichnete Nahversorgung aus:
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken sowie zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch Schulen, Kindergarten und medizinische
Einrichtungen sind bequem erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Der
Verkehrsknotenpunkt Floridsdorf mit U-Bahn, S-Bahn, Regionalziigen sowie mehreren
Stral3enbahn- und Buslinien ist rasch erreichbar und bietet eine komfortable Verbindung in die
Wiener Innenstadt sowie in alle Teile der Stadt.

Daruber hinaus laden zahlreiche Griin- und Erholungsflachen in der Umgebung zu
Freizeitaktivitditen und entspannenden Spaziergangen ein. Die Kombination aus urbaner
Infrastruktur, guter Verkehrsanbindung und hoher Wohnqualitat macht diesen Standort zu einer
besonders attraktiven Wohnadresse in Floridsdorf.

Ansehen zahlt sich aus, Sie erreichen mich unter 0676 - 342 77 18 oder per mail unter
md@mast-immo.at

Ihr ImmobilienberaterHerr Manuel DanilogluMAST Immo GmbH

Kosten:- Grunderwerbssteuer: 3,5%- Eintragungsgebuhr: 1,1%- Maklerhonorar: 3% zzgl. MwSt.-
Verfugbar ab: 01.09.2026

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 62.54m?2
Befeuerung: Fern,

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 235000€
Nebenkosten: 151.22€

Kontaktinformationen

Vorname: Manuel
Nachname: Daniloglu
E-Mail: md@mast-immo.at



