Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 195871

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1545.45€
Stral3e:

1140 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 110m?2
Grundflache: 697m?2

Haus mit 603 m2 Garten beim Auhof Center zu
vermieten! Nur Gewerbliche Nutzung méglich!
Arbeiterquartier! Blro mit Lagerflache!

erstellt am : 20.01.2026

Kontaktinformationen:
Peter Bigus
Tel: +43699 124 715 92
bigus@immobilienquartier.at

WICHTIG:

Lesen Sie bitte die Anzeige bevor Sie eine Anfrage versenden. Bitte geben Sie lhren vollstandigen
Namen und lhre Anschrift bekannt und Gbermitteln Sie uns vorab ausreichend Detailinformationen
zu lhrer Person.Die Liegenschaft wird ausschlie3lich zur Gewerblichen Nutzung vermietet!
Vermietet wird ein adaptierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit einem zirka 603 m2 grof3en Garten.
Das Haus verfugt tber zirka 110 m2 Wohnflache, 5 Zimmer und einen Keller sowie einer Terrasse



und einer 30,50 m2 grof3en Garage. Das Objekt befindet sich in einer sehr guten Lage in
unmittelbarer Nahe zum Einkaufszentrum Auhof Center und kann vielseitig gewerblich, sowie auch
als Arbeiterquartier genutzt werden.

Das Haus bietet viel Potential fir individuelle Gestaltung es verfugt tber insgesamt drei Etagen und
kann in zwei separate Wohneinheiten getrennt werden. Beheizt wird das Haus mittels
Gaszentralheizung.

Im Erdgeschoss:

- ein 20,90 m2 grof3es Zimmer mit Zugang zur zirka 12 m2 grof3en Terrasse- ein weiteres zirka
18,20 m2 grof3es Zimmer- eine separate 8,50 m2 grof3e mdblierte Kiiche- eine separate Toilette-
ein Vorraum- ein kleines Badezimmer mit Dusche vom Zimmer begehbar

Das Obergeschoss:

- ein 20,90 m2 grol3es Zimmer mit Zugang zum zirka 5 m2 grof3en Balkon- ein zirka 18,20 m2
grol3es Zimmer welches derzeit als Wohnkiiche dient - ein weiteres 8,50 m2 Zimmer- eine
separate Toilette- ein Vorraum- ein kleines Badezimmer mit Dusche vom Vorraum begehbar

Das Kellergeschoss ist wie folgt aufgeteilt:

- ein Vorraum - ein separater Lagerraum- eine Waschkiiche - eine gerdumige 30,50 m2 grol3e
Garage

Ein Grlnstreifen neben dem Haus kann als weitere Autoabstellflache genitzt werden. Das Haus
ist adaptierungsbedurftig!

Infrastruktur:Die Haus befindet sich in einer ruhigen Siedlung neben dem Auhof Center mit
angrenzender 6ffentlicher Anbindung. Alle Nahversorger und Geschafte fur den taglichen Bedarf
befinden sich in der direkten Umgebung.

Miete zzgl. Betriebskosten zzgl. 20 % Umsatzsteuer in Summe: 1.700 Euro Befristung: 3
JahreKaution: 3 MonatsmietenMaklerprovision: 2 Monatsmieten zzgl. 20% UstVergebihrung beim
Finanzamt: 612 EuroSofortige Ubernahme moglich!

Kontakt und BesichtigungstermineFur weitere Fragen oder einen unverbindlichen und kostenlosen
Besichtigungstermin kontaktieren Sie gleich Herr Bigus unter 0699/12 47 15 92 oder per E-Mail
bigus@immobilienquartier.at!

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer kdnnen nur schriftliche Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantwortet werden.

Irrtum und Anderungen vorbehalten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr.Wir weisen darauf hin, dass
zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht. Der
Vermittler ist als Doppelmakler téatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 697m?2
Wohnflache: 110m?2

Zimmer: 5
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1545.45€
Nebenkosten: 100€

Kontaktinformationen

Vorname: Peter
Nachname: Bigus
Tel:: +43699 124 715 92

E-Mail: bigus@immobilienquartier.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 122m?2
hwbklasse: Dm?
fgeewert: 1.55m?2
fgeeklasse: Dmz2



