Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 197739

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1890000€
Stralle:

1140 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 437.68m?2
Nutzflache: 817.76m?2
Grundflache: 635m?2

Rohdiamant in Toplage! Einfamilienhaus oder
Zweifamilienhaus, baugenehmigt!

erstellt am : 10.02.2026

Kontaktinformationen:
Kamil Lagun, M.Sc.
Tel:
anfrage@lagun-real.at

Erstklassige Lage Huttelberg - Baugenehmigtes Projekt fir den Umbau in ein Einfamilien /
Zweifamilienhaus in 1140 Wien.

Das bestehende Gebaude wurde fir die Realisierung von 2 Wohneinheiten geplant und von der
Baubehorde bereits genehmigt. Auch als Einfamilienhaus wunderbar geeignet.



Die Umbauarbeiten konnen vom Kaufer selbst oder durch den Verkaufer mit einem separaten
Auftrag erfolgen.

Das Gebaude in 1140 Wien ist ein einzigartiges und sehr attraktives Objekt. Das eindrucksvolle
Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend. Es bietet ein hohes Mal3 an Privatsphare.
Arbeiten und Wohnen mit wunderbarer Aussicht auf die umliegende Landschatft.

Das Haus ist grof3teils entkernt und bietet viel Platz fur Ihre eigenen Ideen und Vorstellungen. Die
aktuelle Planung inkludiert einen Indoor-Pool mit direktem Zugang zum sudseitigen Garten. Die
zwei Wohneinheiten sind mit Terrassen und Balkonen ausgestattet. Grol3zlgig, geplante
Fensterfronten garantieren helle Raume.

Wenn Sie nach einem neuen Familiensitz mit Privatsphére, anspruchsvollem Komfort und
grandioser Aussicht suchen, dann ist dieses Einfamilienhaus in 1140 Wien der perfekte Platz ihrer
Wahl.

Das geplante Gebaude gliedert sich wie folgt:

Top 1: 237,33 m2, 2 Terrassen 84,39 m2, Garten 279,10 m2

Erdgeschol?3 95 m2 besteht aus:

Vorraum 9,32 m2

Zimmer 13,50 m2

WC 2,34 m2

Gang 2,16 m2

Zimmer 10,07 m2

Bad 4,59 m2

Wohnkiche 49,33 m2

Abstellraum 3,76 m2

Terrasse 64,51 m2

Garten 23,10 m2

Untergeschol3: 77,33 m2 besteht aus
Blro 40,32 m2

Teeklche 9,82 m2

Vorraum 6,79 m2

Abstellraum 12,42 m2



WC /DU 4,98 m2

Spa-Bereich mit Pool 65 m2
Terrasse 19,88 m2
Garten 256 m2

Gewichtete Flache fur Top 1 betragt ca. 321 m2

Top 2: Wohnflache 200,35 m2, Balkon 16,59 m2
1. Obergeschol} :

Zimmer 19,15 m2

WC /DU 4,80 m2

Zimmer 9,77 m2

Vorraum 2,16 m2

Vorraum 11,95 m2

Wohnkiiche 44,96 m2

WC 1,54 m2

Vorraum 4,26 m2

Balkon 16,59 m2

DachgeschoR3:
Zimmer 14,22 m2
Zimmer 14,21 m2
Bad 6,66 m2

Bad 6,64 m2
Vorraum 13,54 m2

WC 3,90 m2



Zimmer 20,33 m2
Zimmer 20,46 m2
Gewichtete Flache fur Top 2 betragt ca. 209 m2

Gesamtgewichtete Flache fur Top 1 und 2: 530 m2

N&amp;auml;here Informationen&amp;nbsp;erhalten Sie nach Online-Anforderung des
gegenst&amp;auml;ndlichen Expos&amp;eacute;s.&amp;quot;Wir sind als Doppelmakler
t&amp;auml;tig und vertreten die Interessen beider Vertragspartner.&amp;ldquo;&amp;quot;Alle
oben ersichtlichen Angaben wurden uns von dem/der Eigent&amp;uuml;mer/in zur
Verf&amp;uuml;gung gestellt.&amp;ldquo;lrrtum und &amp;Auml;nderungen
vorbehalten!&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;2.500mApotheke &amp;lt;2.000mKlinik &amp;lt;3.000mKrankenhaus
&amp;lt;2.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.500mKindergarten
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule &amp;lt;5.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;2.000mEinkaufszentrum &amp;lt;2.500mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;2.000mBank &amp;lt;2.000mPost &amp;lt;3.000mPolizei &amp;lt;2.500mVerkehrBus
&amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;2.500mStrallenbahn &amp;lt;2.000mBahnhof
&amp;lt;2.000mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 635m2 Nutzungsart: Haus

Wohnflache: 437.68m?

Nutzflache: 817.76m?
hwbwert: 45.25m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.73m?2
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 1890000€

Kontaktinformationen

Vorname: Kamil
Nachname: Lagun, M.Sc.
E-Mail: anfrage@lagun-real.at



