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Inserat ID: 227831 erstellt am : 28.05.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Radisa Paunovic
Gesamtkosten:202000€ Tel: +43 / 664 - 4041547
Stral3e: office@pr-immobilien.at
1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 47m2

Singelwohnung in Anlage mit gro3em Garten mit
Outdoor-Swimmingpool und viel Flair und Fun!

Zum Verkauf gelangt ab sofort eine komplett moblierte und sehr gemiitliche Starter in einer
parkahnlichen Anlage mit Pool, Grillplatz, Fussballspielplatz, Tischtennisplatz, Spielplatz,
Lagerwiese, vielen Sitzmoglichkeiten, sowie viel Flair und Fun. Aul3erdem gibt es in der
Hausanlage eine Waschkiiche, einen Fahrrad- und Kinderwagenraum, sowie Garagenstellplatze
zum Anmieten. Die Wohnung ist derzeit noch vermietet und der Mietvertrag lauft noch bis Ende des
Jahres aus.



Die Wohnung teilt sich folgendermaf3en auf:

Vorzimmer mit Garderobe, Schuhschrank, Kommode; Zugang zum Bad/WC mit
Waschmaschine, Waschbecken, Dusche, WC; Abstellraum mit Regalsystem; Kliche: Kochnische
mit Mikrowelle, Geschirrspuler, E-Herd mit Backrohr, Kuhlschrank; Wohnzimmer mit
Essgelegenheit, Couch, Regalen, Schreibtisch, Queensize-Bett (140*200cm);

Wohnungsgroéfie: 45,84 m2

Baujahr: 1980

Fassade: Komplette thermische Sanierung erfolgte 2012, inklusive neuer Fenster mit Aul3en
Rollladen

Fenster: neue 3fach verglaste Schallschutz-/Kunststofffenster (im Rahmen der Sanierung 2012),
aulRenliegender Sonnenschutz (Rollladen).

Boden: Laminat, Fliesen / Tiren: neue Holztlren

Sicherheit: Feuerldéscher, Eingangstire neu mit Widerstandsklasse 3, Defi: in der Wohnhausanlage
frei zuganglich vorhanden

Wande: tapeziert, neu weild gestrichen

Elektroinstallation: 2018 Uberprift, neue Schalter und Steckdosen Heizung/Warmwasser:
Gastherme, Vaillant BJ 2008

Einrichtung: grof3tenteils neu maobliert

Swimmingpool: Pool mit 25m*10m inkl. Kinderbecken, gro3zugige Liegewiese, Umkleide- und
Sanitarkabinen, Kalt- und Warmwasserduschen

Garten: hausinterne Grinanlage vorhanden mit 2 Kinderspielplatze, Tischtennistisch, Grillplatz,
Ballspielplatz, groRe Liege-/Spielwiese

Wohnhausanlage: beinhaltet u.a. allgemeiner Wasch-/Trockenraum im Kellerbereich,
Fahrradabstellraum, Fahrradabstellplatze im Innenhof, Hausbetreuer in Hausanlage wohnend

Anschlisse: Telefon- und Hausantennenanschluss vorhanden

Garage:

Hausinterne Tiefgarage vorhanden. Stellplatz kann extra angemietet werden bei Bedarf.

Ricklage gemafl § 31 WEG:



Der Stand zur Rucklage gemal3 8 31 WEG zum 31. Dezember 2025 betragt rund: ? 532.975,15.

Der Rucklage werden derzeit insgesamt ? 30.000,00 pro Monat zugefiihrt, sodass sich im Jahr
2026 eine Gesamtzufihrung in Hohe von ? 360.000,00 ergibt.

Die Rucklage ist entsprechend den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesgtzes auf einem
auf die Wohnungseigentimergemeinschaft lautenden Sparkonto bei der Hypo NO veranlagt, wobei
die Verzinsung dafur bei derzeit 1,5 % p.a. liegt.

Beauftragte oder durchgefuhrte Arbeiten 2025:

a) Neuherstellung der gesamten Brandmeldeanlage inkl. Melder, Bedienfeld etc. inkl. Abnahme
b) Neuerstellung der Brandschutzplane

c) Uberprufung der gesamten Gasleitungen auf Dichtheit

d) Erneuerung der Brunnenanlage

Lage:

In ruhiger Seitengasse, im Umkreis von ca. 100m befinden sich folgende Lokalitaten: Eurospar,
DM, Apotheke, Praktischer Arzt, Friseur, Installateur, Trafik/Post, Hofer, Frel3napf, Radatz, Pizza
Service, Jet-Tankstelle, Shell-Tankstelle, Midas Autoservice, Waschsalon, Konditorei, EBI ? All you
can eat Einkaufmoglichkeiten in etwas weiterer Entfernung: SCN (Shopping Center Nord),
Donauzentrum, Pragerstral3e, Brinnerstral3e (u.a: Media Markt, OBI) Verkehrsanbindung:
Verkehrskonten Station Floridsdorf (ca. 5 Min) mit: U6, Schnellbahn, div. Stra3enbahn- und
Autobusstationen 28A und 29A -&amp;gt; ca. 1.Min; neues Krankenhaus Nord (Klinik Floridsdorf);

Energieausweisdaten:
Heizwarmebedarf HWBSK: 51,88 kWh/m2a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE : 1,63

Konditionen:

Kaufpreis: ? 202.000,--



Grunderwerbssteuer: 3,5 % vom VP
Grundbucheintragung: 1,1 % vom VP
Maklercourtage: 3,0 % vom KP (Kaufpreis) + 20% USt.

Kaufvertragserrichtung, Treuhandschaft und notarielle Beglaubigung: 1,5 % vom KP + 20 % MwSt.

Kontakt:

Fir weitere Fragen, Informationen und Besichtigungen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur
Verfliigung. Wir senden lhnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie
Besichtigungstermine zu, sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben. Bitte beachten Sie, dass wir
aufgrund der Nachweispflicht gegeniber dem Eigentimer nur Anfragen per Email mit vollstéandiger
Angabe der Personen Daten wie Name, Nachname, Telefonnummer, Email Adresse und lhrer
Anschrift bearbeiten kdnnen an: office@pr-immobilien.at

Dienstleistung fur Anleger*innen:

Sie mdchten nach Erwerb der Immobilie mit der Vermietung und eventuellen Fragen wéhrend des
Mietverhaltnisses nicht beschaftigt sein?

Wir stehen Ihnen mit einem Dienstleistungskonzept flr Anleger*innen zur Verfigung. Gerne
Ubermitteln wir Innen bei Bedarf die Unterlagen hierfur.

Finanzierung:
Sie suchen nach einer passenden Finanzierung fur dieses Objekt?
Um lhnen lhre wertvolle Zeit und Ihr Geld zu sparen, stehen wir Ihnen auch hier tatkraftig zur Seite!

Gerne stehen wir Ihnen fir ein unverbindliches und kostenloses Erstberatungsgesprach zur
Verfugung!

Wir beraten Sie verlasslich und professionell und ersparen Sie sich Ihre kostbare Zeit mit
unzahligen Bankterminen!Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here
Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;500mStrallenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 47m?2

Zimmer: 1
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 202000€
Nebenkosten: 119.42€

Kontaktinformationen

Vorname: Radisa

Nachname: Paunovic

Tel:: +43/ 664 - 4041547
E-Mail: office@pr-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 51.88m?2
hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.63m?
fgeeklasse: Cmz2



