Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 198381 erstellt am : 10.02.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Christina Carlsen
Gesamtkosten:2545.45€ Tel:

Stral3e: Reisnerstralie carlsen@thurner-realitaeten.at
1030 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 143.68m?2

Familien Apartment - Grof3ziigige 4 Zimmer Wohnung
nahe Stadtpark

-

Ihre Familienoase in der City - 4 Zimmer Wohnung in Bestlage des 3. Bezirkes

Mit einer Flache von ca. 147 mz2 ist diese Wohnung ideal fir Paare oder Familien, die das urbane
Leben in vollen Zigen geniel3en moéchten. Alle Raume sind vom Vorraum aus zentral begehbar.
Der grol3ziigige Wohnbereich ist der Mittelpunkt dieser traumhaften Wohnung.

Die Wohnung ist mit einer modernen Zentralheizung (Fernwarme) ausgestattet, die fir wohlige
Warme an kalten Tagen sorgt. Heizungskosten sind im Mietpreis noch nicht enthalten und kommen
zzgl. zum Mietpreis! GrofRe Fenster mit Doppel- oder Mehrfachverglasung garantieren nicht nur



eine hervorragende Isolierung, sondern auch viel Tageslicht, das die Rdume freundlich und hell
erscheinen lasst.

Ein weiteres Highlight ist der praktische Personenaufzug, der lhnen den Zugang zur Wohnung
erleichtert. Zusatzlich haben Sie die Moéglichkeit, einen Garagenstellplatz zu mieten (? 140,00 zzgl.
Ust./Monat), was lhnen in der Stadt ein hohes Malf3 an Flexibilitdt und Komfort bietet.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein! Dank der Nahe zu Bus, U-Bahn, Stral3enbahn
und Bahnhof sind Sie in kirzester Zeit an Ihrem Ziel. Egal ob Sie zur Arbeit pendeln oder die
kulturellen Highlights Wiens erkunden mdchten, Sie sind stets bestens angebunden.

Die Umgebung dieser Wohnung lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten und sogar eine
Universitat. Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sorgen dafur, dass Sie alle
Besorgungen des taglichen Bedarfs bequem zu Ful erledigen kénnen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von IThrem neuen Traumzuhause in 1030
Wien.

Lage:

Das Objekt befindet sich im 3. Wiener Gemeindebezirk Nahe Landstral3er Hauptstral3e und

Stadtpark. Die Wiener Innenstadt ist fusslaufig erreichbar.

Zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten

zusammen mit der 6ffentlichen Verkehrsanbindung eine hervorragende Infrastruktur. Es gibt
mehrere Kindergarten und Schulen in Gehweite. Ebenso befindet sich das Einkaufszentrum
&quot;Wien Mitte The Mall&quot; in ca. 5 Geh-Minuten Entfernung.

Der nahe gelegene Stadtpark bietet eine griine Oase inmitten der Stadt.

Offentliche Verkehrsmittel
- StraRenbahnlinie 1 und O
- U-Bahnlinien U3 und U4

- Bahnhof Wien Mitte div. S-Bahnen, CAT- City Airport Train in gehweite

unverbindliche Besichtigung:

Wir freuen uns, lhnen das Objekt jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.

Nebenkosten:

3 Bruttomonatsmieten Kaution



Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmafige
Geschéftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass s&mtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Blro an Sie weitergegebenen Auskiinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behoérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fiir deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;250mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;250mHohere Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;250mBéackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum &amp;lt;750mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;250mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;500mStralienbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 143.68m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2545.45€
Nebenkosten: 333.63€

Kontaktinformationen

Vorname: Christina
Nachname: Carlsen

E-Mail: carlsen@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 92.7m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.43m?2
fgeeklasse: Cmz2



