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Wien Osterreich

Wohnfldche: 2600m?2
Nutzflache: 2600m?2
Grundflache: 985m?2

Attraktives Zinshaus mit Entwicklungspotenzial ?
Serviced Apartments & DG-Ausbauoption

—
IRl SCHANTL

INVESTMENTCHANCE IM ZENTRUM VON WIENAttraktives Zinshaus mit Entwicklungspotenzial ?
Serviced Apartments & DG-Ausbauoption

Zum Verkauf steht ein renditestarkes Zinshaus in zentraler Lage des 4. Wiener Gemeindebezirks.
Die Liegenschaft eignet sich hervorragend fir Investor:innen mit Weitblick, die eine Kombination
aus solider Bestandssubstanz, laufenden Mieteinnahmen und attraktivem Entwicklungspotenzial
suchen.



Key Facts im Uberblick

Liegenschaft mit Gber 2.600?m?2 Nutzflache im Bestand

Entwicklungspotenzial: Zusatzliches Ausbaupotenzial im Dachgeschoss mit ca. 950?7m?

Rund 42?% der Flache unbefristet, 58?% befristet vermietet ? ideal fir sukzessive Entwicklung

Attraktive Mikrolage im 4. Bezirk mit idealer Anbindung an den Hauptbahnhof und die Innenstadt

Langfristig lukrativ: laufende Einnahmen durch vermietete Einheiten

Nutzung als Serviced Apartments bietet zusatzliches Ertragspotenzial

Die Kombination aus laufendem Cashflow und mittelfristiger Entwicklungsfahigkeit macht diese
Immobilie besonders spannend. Ein signifikanter Anteil befristeter Mietverhaltnisse schafft Potenzial
fur Neuvermietung, Umstrukturierung oder kinftige Aufwertung. Der ausbauféhige Dachraum
erlaubt zusatzlichen hochwertigen Wohn- oder Beherbergungsraum ? ideal fur urbane Konzepte.
Gerne ubermitteln wir Ihnen weiterfihrende Unterlagen und Details zur Liegenschatft auf
Anfrage.Fur Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen jederzeit
zur Verfugung.

www.schantl-ith.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 985m2 Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 2600m?2
Nutzflache: 2600m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 10500000€

Kontaktinformationen

Vorname: Hanna

Nachname: Herzenstein

Tel:: +43 6705070265

E-Mail: hanna.herzenstein@schantl-ith.at



