Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 52659

Objekttyp: 31
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1942€
Stral3e:

1200 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 151.57m?2

Reprasentative Blroraume

erstellt am : 05.04.2024

Kontaktinformationen:
Alexandra Schober, MSc.
Tel:
wien@schober-real.at

Das charmante Backsteingebaude, das sich auf einem ehemaligen Fabriksgel&nde befindet, strahlt
klassische Eleganz aus und bietet eine Vielzahl an Mdglichkeiten. Dieses Blirogeb&ude mit 2
Einheiten ist sofort bezugsfertig und in einem ausgezeichneten Zustand - bereit, um Kreativitat
freien Raum zu geben.

Der Grundriss gliedert sich wie folgt:

Obergeschoss (ca. 138,37 m?): Das Obergeschoss prasentiert sich funktional gestaltet. Vier der
Raume sind mit edlem Fischgratparkettboden ausgestattet, wahrend ein weiterer Raum mit
PVC-Bodenbelag versehen ist und somit ideal als Kiiche genutzt werden kann. Des Weiteren bietet

das Obergeschoss ein Badezimmer und eine separate Toilette.



Dachgeschoss (ausgebaut ca. 13,20 m?2): Ein kleiner Bereich des Dachgeschosses wurde bereits
ausgebaut, wahrend der Rest als Rohdachboden zur Verfliigung steht.

Das Kellergeschoss (ca. 121,91 m?) kann zusatzlich angemietet werden: Im Kellergeschoss finden
Sie Lagerraume, den Heizraum mit einer modernen Hackschnitzelheizungsanlage und das
Hackschnitzel-Lager.

Beheizt wird das Gebaude Uber eine Hackschnitzel-Zentralheizung, die Warmwasseraufbereitung
erfolgt Uber einen E-Boiler. Die individuellen Kosten fur Strom, Heizung und Warmwasser sind vom
Mieter selbst zu tragen.

Dieses einzigartige Anwesen bietet eine auf3ergewdhnliche Mischung aus historischem Charme
und moderner Funktionalitat. Im Innenhofbereich besteht die Mdglichkeit, 2 Parkplatze anzumieten
(Mietpreis auf Anfrage), was diesen Standort noch attraktiver macht.

Die monatliche Gesamtmiete besteht aus:

Hauptmietzins: ?  1.660,00
Betriebskosten: ? 282,00
Nettomiete: ?  1.942,00
MWST 20% ? 388,40

Bruttomiete: ? 2.330,40

Da der Mietvertrag vorerst auf 10 Jahre abgeschlossen wird, betragt die Vergebthrung einmalig ?
2.796,48.

Kaution ? 7.000,--

Provision ? 6.991,20 inkl. 20 % MWST

Lage:

Das Gebaude befindet sich in zentraler Lage nahe S-Bahn Traisengasse oder Handelskai. Nur
wenige Minuten Fulweg bis zur U-Bahn-Station U6-Dresdnerstral3e oder

U6-Handelskai, Buslinie 5A, 37A, 11A, 11B, sowie der Tram 2.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
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Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 151.57m?
hwbwert: 174m?2
Zimmer: 6
fgeewert: 2.07m?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1942€
Kaution: 7000€
Nebenkosten: 282€

Kontaktinformationen

Vorname: Alexandra
Nachname: Schober, MSc.
E-Mail: wien@schober-real.at



