Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 47310

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:259000€
Stral3e:

1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnfldche: 66.55m?2

Traumhafte 2-Zimmer Wohnung in Wien 1210 mit
Loggiaim 1. DG fur 259.0007!

erstellt am : 12.03.2024

Kontaktinformationen:
Philipp Schneider
Tel:
schneider@thurner-realitaeten.at

Schone und top-sanierte 2- Zimmer Wohnung im DG zum Verkauf fir ? 259.000.- mit 66m?2!

Willkommen in Ihrer schonen DG-Wohnung im Herzen Floridsdorfs! In einer der begehrtesten
Wohngegenden der Stadt, im 21. Bezirk, nahe der Donauinsel wartet diese wunderschéne
Wohnung auf Sie. Die Lage allein ist bereits ein wahrer Traum, doch die Immobilie hat noch viel

mehr zu bieten.

Sie befindet sich im 1. Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und hat eine
Gesamtflache von 66,55mz2. Mit 2 gerdumigen Zimmern bietet sie gentigend Platz fir Paare oder



kleine Familien. Der Kaufpreis betragt nur 259.000,00 ?, was angesichts der Lage und Ausstattung
ein absoluter Schnéappchenpreis ist.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von der hellen und freundlichen Atmosphére
empfangen. Der grol3ziigige Wohnbereich ist mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet und
bietet gentigend Platz fur gemutliche Abende mit Familie und Freunden.

Die Kuche ist mit allen Anschliissen ausgestattet, hier konnen Sie nach Herzenslust entfalten.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und verfiigt iber eine moderne Einrichtung. Das
WC ist separat angelegt und beide Sanitarraume kénnen vom zentralen Eingangsbereich aus
begangen werden.

Die gesamte Wohnung ist in einem top-gepflegten Zustand und verspriht einen einladenden
Charme. Die hochwertigen Parkettbdden und die doppel- oder mehrfachverglasten Fenster sorgen
fur ein angenehmes Wohngefuhl.

Doch nicht nur die Wohnung selbst ist ein wahres Juwel, auch die Umgebung lasst keine Winsche
offen. Die Verkehrsanbindung ist optimal, mit Bus und Stralenbahn erreichen Sie bequem alle
Teile von Florisdorf. Auch der Autobahnanschluss ist nur wenige Minuten entfernt, sodass Sie
schnell aus der Stadt herauskommen kdnnen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie auch fur Freizeitaktivitdten zahlreiche Moglichkeiten, sei es ein
entspannter Spaziergang im nahegelegenen Park, oder der Donau entlang oder ein Besuch in
einem der vielen Restaurants oder Cafés in der Umgebung.

Zogern Sie nicht langer und sichern Sie sich jetzt Ihre Traumwohnung in einer der begehrtesten

Wohngegenden Wiens. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von dieser Immobilie verzaubern. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Raumaufteilung:

- zentraler Vorraum

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Kiiche (alle Anschlisse vorhanden)
- Badezimmer mit Dusche

- separates WC

- Loggia

Lage:

Die gegenstandliche Wohnung befindet sich in der Bellgasse, mit der U-Bahn U6 bei Floridsdorf



und Buslinie 34A quasi vor der Haustlre gelangt man in wenigen Fahrminuten nach Stden.
Die nahegelegene Donauinsel erreicht man kurzer Geh-Zeit. Diese bietet viele
Freizeitmoglichkeiten und Erholung im Griinen.

Offentliche Verkehrsmittel
- Bus 34A in gehweite

- U-Bahnlinie U6

Fir eine unverbindliche Besichtigung:
Wir freuen uns lhnen die Liegenschaft jederzeit personlich vorzustellen zu dirfen.

Kontaktieren Sie gerne Herr Schneider Phillipp persénlich unter +43 660 222 98 25 sowie auch
unter schneider@thurner-realitaeten.at. Unser Bliro erreichen Sie
unter office@thurner-realitaeten.at.

PPV ????77?7

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmafige
Geschéftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Der Energieausweis wird nachgereicht, sobald uns dieser vorliegt!

Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.

Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.

Vermittlungsprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Kaufvertragshonorar: 1,2% des Kaufpreises zzgl. USt. und Barauslagen fur die Errichtung,
treuhanderische Durchfiihrung und grundbiicherliche Abwicklung des Kaufvertrages durch die
Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwélte GmbH

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden winschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach Ihrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestéatigen missen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Blro an Sie weitergegebenen Auskiinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behoérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fur diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fur deren
uneingeschrénkte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder



wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp:;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHd6here
Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.500mStraRenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;It;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 66.55m?2 Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 259000€

Kontaktinformationen

Vorname: Philipp
Nachname: Schneider
E-Mail: schneider@thurner-realitaeten.at



