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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 182586 erstellt am : 07.11.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Marissa Stifter
Gesamtkosten:3440.25€ Tel: 0676 / 59 00 280
Stral3e: Bennogasse stifter@pr-immobilien.at
1080 Wien

Wien Osterreich

Nutzflache: 158m?2

UNBEFRISTET: grof3e 5 Zimmer im frisch
ausgebauten Dachgeschoss mit Balkon!

5 Zimmer-DG-Wohnung mit Balkon - unbefristet und FRISCH SANIERT!

Willkommen in einer charmanten Dachgeschosswohnung!
Die Wohnhausanlage befindet sich im 8. Wiener Bezirk, nahe dem Bennoplatz.

Die 158 m2 grof3e 5-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung mit knapp 6 m2 Freiflache (Balkon) sucht



einen neuen Nachmieter ab September!

Beim Betreten werden Sie von einem einladenden Flur begruf3t, der rechterhand zu einem
separaten WC mit Handwaschbecken fuhrt. Nur wenige Schritte weiter, ebenfalls auf der rechten
Seite, befindet sich das gerdumige Badezimmer mit einer grol3zligigen Badewanne, einer Dusche,
einem stilvollen Waschbecken, einem weiteren WC und einem praktischen
Waschmaschinenanschluss.

Geradeaus vom Flur aus betreten Sie das geraumige Wohnzimmer, welches eine wunderbare
Atmosphére bietet. Hier befindet sich auch die etwas abgetrennte, gut ausgestattete

Wohnkiche. Von hier aus haben Sie auf3erdem Zugang zum Balkon. Zuséatzlich zum Wohnzimmer
fuhrt eine Tur zu einem gemdutlichen Kabinett, das sich ideal als Arbeitszimmer oder Gastezimmer
eignet.

Folgen Sie dem Flur nach links um die Ecke, gelangen Sie zu den drei weiteren Schlafzimmern, die
gentugend Platz fur Ruhe und Entspannung bieten.

Geheizt wird mittels Gasetagenheizung.

Lage &amp;amp; Anbindung:

Die Wohnung bietet eine ausgezeichnete Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz der Stadt.
Die nachstgelegene Stral3enbahnhaltestelle ist nur wenige Schritte entfernt und bietet
Verbindungen zu verschiedenen Teilen der Stadt, darunter das Stadtzentrum, Einkaufszentren,
Parks und kulturelle Sehenswirdigkeiten. Fur langere Strecken stehen Ihnen auch
U-Bahn-Stationen (U6 Josefstadter Stral3e, U2/U3 Volkstheater) in der Umgebung zur Verfluigung,
die Sie schnell und einfach zu anderen Bezirken und wichtigen Verkehrsknotenpunkten der Stadt
bringen.

AulBerdem in unmittelbarer Nahe befinden sich; Shops, Geschéafte des taglichen Bedarfs,
Apotheken, Bars, Cafés, Restaurants, ...

Zu FuR erreicht man ebenfalls die Universitat oder z.B. auch das AKH

Konditionen:

Vermietet wird auf UNBEFRISTETE Mietdauer!
Kandigungsverzicht: 1 Jahr; Kiindigungsfrist: 3 Monate
Gesamtmiete (inkl. BK, Liftkosten und Steuern): ? 3.784,28

Kaution: ? 11.400,--



Gas und Strom werden auf den Mieter umgemeldet.
TV und Internet sind nach Bedarf selbst an- und wieder abzumelden.

Der Abschluss einer Haushaltsversicherung wird vor dem Einzug empfohlen.

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Anfragen bitte daher mit vollstandiger Angabe der personenbezogenen Daten: (Name, Nachname,
Anschrift, E-mail und Telefonnummer) an: stifter@pr-immobilien.at

Ihre moéglichen Terminvorschlage waren dafir sehr hilfreich!

Bei weiteren Fragen kdnnen Sie sich ebenfalls jederzeit an die oben genannte E-Mail-Adresse
wenden!

Wir freuen uns auf lhre Antwort und verbleiben mit freundlichen GrifRen,

PR-Immobilien / REAL ESTATE

Frau Marissa Stifter (Maklerassistentin)
Mobil +43 / 676 590 02 80

WEB: www.pr-immobilien.at

E-Mail: stifter@pr-immobilien.atNoch nichts gefunden? Wir informieren Sie &amp;uuml;ber
geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewaéhr oder Haftung fur die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKilinik



&amp;lt;250mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;750mHohere Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum &amp;lt;1.250mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;250mBank &amp;lt;250mPost &amp;lt;250mPolizei &amp;lt;250mVerkehrBus
&amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;250mStraRenbahn &amp;lt;250mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 158m?2

Zimmer: 5
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3440.25€
Kaution: 11400€
Nebenkosten: 289.78€

Kontaktinformationen

Vorname: Marissa

Nachname: Stifter

Tel:: 0676 / 59 00 280

E-Mail: stifter@pr-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,



